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1. STADTEBAULICHE PLANL

1.1 Anlass, Erfordernis, Ziel und Zweck der Planung

Der Bereich um den Autobahnknoten Rosenhof im Schnittbereich der Gemeinden Barbing,
Neutraubling und Mintraching hat in den letzten Jahrzehnten durch seine topographische und
geographische Lagegunst eine erhebliche Gewerbeflachenentwicklung erfahren.

Hiewon profitierte u.a. auch desidliche Teil dessemeindegebiete8arking in denvergan-
genen Jahren Fur die weitere stadtebauliche Gesamtentwicklung im Bereich Rasenhof
Autobahnansaldsstelle sieht die Gemeinde Bagbsowie die angrenzenden Kommuy vesi-

teres Entwicklungspotential.

Westlich der Planungsflache liegen bestehende Gewarbd Industriegebietsflacheuf
Gemeindegebiet Mintrachinglie sich auf dem Stadtgebiet von Neutraubling entlang der
BAB3 weiterziehenSudlich befindet sich, ebenfadlsf Gemeindegebiet Mintraching, derzeit
eine Fahrsicherheitsanlage in Bau.

Die Planungsflache selbsthstreitsals gewerbliche Bauflachien giltigen Flachennutzungsplan
Barhing dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Gemeillilgrachng ist an dieser Stelle benachbatienfalls
eine gewerbliche Bauflacimeit einer FlachengréRe von ca. 1,0daagestellt.

Die GemeindeBarhing beabsichtigt daher in 0.g. Zusammenhang an geeigneter Stelle Uber
eine Bauleitplanung eine stadtebauliche Weitenicklungzon gewerblichen Nutzungen um
Rosenhof in Verbindung mit der GemeiMietracing in einem vertraglichen MaBie ge-
werbliche Flache im GemeindegelBatrbinghat eine FlachengrofRe vea. 40 ha. Die le-
nachbarte gewerbliche Flache auf Gemegelset Mintrachng betrégtlediglichca. 1,0 ha.

Um diePlanungsflachmit hoher Standortgunst einer attraktiven gewerblichen Nutzuig zufu

ren zu konnen ist interkommunal durch die Gemeinden Barbing und Mintraching geplant an
dieser Stelleein interkommuies Gewerbegebiet mit einer GesamtgrofRe wan5,0 haaus-
zuweisen.

Es bestehen bereits zwei konkrete Interessenten durch den L&etjersburgum Bau eines
Landkreisbauhofes und einer Firma fur Produktion von Backwaren mit angeschlossenem Café.
Durchdie beiden Vorhabemird das geplante Gewerbegebiet vollstandig belegt.

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren in der GenRartiag stellt auch die
GemeindeMintrachag einen Bebauungsplan ginen Teilbereich des geplantertierkomim-
nalen Gewerbegebiees auf. Die Planungenollen das Verfahren soweit mdglich zeitgleich
durchlaufen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Barbing irak=ung voit8.03.2014, redaktionell
klarstellend ergdnz am 29.04.2015 und 15.07.2014 wuata 15.07.2014 vomGemeine-

rat festgestellt und ari2.12.2014 genehmigt. Die Gemeindgarbing hat die Genehmigung

am__. . ortsublich bekannt gemacht. Gemal 8 6 Abs. 5 BauGB werdgachenrtu
zungsplan mmntegrlertemLandschaftspIan mit dieser Bekanntmachung wirksam. Im weiteren
Schritt ishundie Erstellung eines Bebauungsplanes notwendig, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fém interkommunales Gewerbegelaatermoglichen.
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1.2 Stadtebauliche Konzeptiorhauliche Nutzung

Wesentlicher Inhalt ist die zulassige Art der baulibhgaungals eingeschrankteSewerhe-
gebiet, sowie die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen. Ziel der Planung ist es, die
Zulassigkeitsvoraussetzungen nach § 30 Abs. 1 Baw@Bizhen.

Die geplanten Nutzungsmdglichkeiten der Gewerbegebietsflachen umfassen einen Teil des
Spektrums des § 8 der BauNVO.

Nicht zulassig werden eigenstandige Tankstellen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sowie
kombinierte Tanrkund Rastanlagen odesigenstandige Rastanlagen. Die Einschrénkung e

folgt, da im Nahbereich, nérdlich der BAB 3 bereits eine-Tamk Rastanlage besteht, und
sichTankanlagen im Umgriff der nachsten Autobahnausfahrten befindespwmitdus sté-
tebaulichen Grunden von d&emeinden kein Bedarf fir eine weitere solche Anlage i Ge
tungsbereich gesehen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden aufgrund den-auftrete
den immissionsschutzrechtlichen Konflikte durch die stark befahrenen Fernstraliensausgeschlo
sen. Tankstelleimd nur als betriebszugehérige Tankstellen giglas

Ebenso wurden Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Diese Nutzung sehen die G
meinden in wohnortnahen Lagen stadtebaulich glinstiger gelegen, als im Umgriff der Gberg
ordneten Verkehrswege.

Ausgeshlossen wurden ebenfalls Betriebe, von denen Emissionen zu erwarten sind, welche dem
Betrieb einer Lebensmittelproduktion (Voranfrage einer Firma zur Produktion von Backwaren)
zuwider laufen wirden.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Ah&s5B Berden vollstandig awsg
schlosseiiBetriebsleiterwohnungen werden aufgrund der Immigaofigte mit den gepla

ten Betrieben (Nachtbetrieb der angefragten Backerei) und der benachbarten FernstrafRen
ausgeschlossen. Die Gemeinde sieht die Anlagéirdiiliche, kulturelle, soziale und gdsun
heitliche Zwecké wie auch die Anlagen flr sportliche Zwedke wohnortnahen Lagen &té
tebaulich gunstiger gelegeviergniigungsstatten werden ausgeschlossen, da die Gemeinde fir
diese Nutzungen die peripheredeades Gewerbegebietes als ungeeignet ansieht, und zudem
besteht keine Notwendigkeit eines Anschlusses an FernstralRen.

Gebaude und Raume fur freie Berufe simichtzul&ssig. Die Einschrankung ist stadtebaulich
begriindet, diese Nutzungen sind im Kernadtetbaulich glinstiger. Zudem ist im Allgemeinen
bei einer solchen Nutzung nicht von einem noétigen Bezug/AnschingsFaurstralle ausz-
gehen.

Notwendig ist die Gliederung durch Festsetzungen hinsichtlich des schalltechnischen Verhaltens
der zulassigeBetriebe.

Aufgrund der notwendigen Flexibilitat orientiert sich das Mald der baulichen Nutzung an den
Hochstgrenzen der BauNVO.

Mit Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 und der Baumassenzahl von 10,0-in Verbi
dung mit grof3zugigen Baugrenzen wirdeehohe Flexibilitdt der baulichen Nutzung (unter
Beriicksichtigung der genannten Einschrankungen) ermdglicht. Somit wird auch dasiZiel flache
sparenden Bauens unterstitzt.

Mit Festsetzung einer hdchstzulassigen Firsthbhe werden zum einen weitere tetodlichkei

eine hohe bauliche Nutzung geschaffen, zum anderen wird durch die Hohenfestsetzung mit den
geringen Uberschreitungsregelungen eine unangemessene Belastung des Landschaftsbildes ver
hindert.
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Die bauliche Gestaltung wird zugunsten einer maximadeibifat weitgehend offen ge
lassen. Dehformen und Neigungen, sowie Materialien werden in den Bereichen Dac$-und Fa
sade nicht vorgeschrieben

Auffillungen werden im notwendigen Umfang fir eine flachengleiche BetriebsflacHenentwic
lung und zurHerstellung von Verdunstungsd Versickerungsanlagen mit notwendigem
Grundwasserabstand zugelass@osnahmen sind fur die Erstellung von-Linch Siclsichug-

waéllen zul&ssig.

Die unmittelbare Lage im Bereich der Autobahn und der direkte AnschlusBamdé®sstralle

stellen optimale Voraussetzungen ein interkommunales Gewerbegebiet sowie eine Minimierung
des ErschlieBungsaufwandes dar. EimevolleErweiterundzw. Ergadnzung des bestehenden
Gewerbegebiets Rosenhof ostlich der Bundestral3e ist somahniigl getroffenen Festise

zungen zur Hohenlage, der baulicligestaltung und Werbeanlagen sichern eine Integration

in das vorhandene Umfeld. OestgesetzteBauwese und die maximale Grundflachdesnen

der stadtebauliche@rdnungund Minimierung der Auskungen der Hochbauten
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1.3 Landes und Regionalplanung/Raumordnung

Die GemeindeBarhng liegt im Sinne des Landesentwingsprogramms Baye(bEP Bayern
2013) im Verdichtungaumum die Stadt Regensburg

Gem. Regionalplan der Region 1ist Barbing als 8dlungsschwerpunkt im Stadbhd Un-
landbereich im Verdichtungsraum Regensburg gekennzeichnet. Barbing liegt éloeeser
gional bedeutsamen Entwicklungsachséerdichtungsraum Regensburg. Als Siedlungsschwe
punkt soll Barbing zentralortliche Versorgandgaben fur die Bevolkerung mit Gitern und
Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen GrundiiEtagemen.

Insbesondere soll die Erganzung fehlender Grundversorgungseinrichtungen angestrebt werden
(RP Z (2)). Der Ausbau von gergungseinrichtungen und Arbeitsplatzen in diesem Raum soll
dazu beitragen, Pendelbewegungen vor allem zur Kernstadt Regensburg zu verringern. Im
Ubrigen soll die Weiterentwicklung den Besonderheiten der jeweiligen Gemeinde Rechnung
tragen: Als Standort&ir gewerbliche Betriebe kommen vor allem Gebiete in der Nahe von
Autobahnanschlissen in Betracht.
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Zu beachtende, Uberfachliche und fachliche Zielen der Raumordnurandesplanungind

des weiteren:

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebend Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Errigichbarke

versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlunged Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschatftliche Vielfalt sichern kann. (G 2.2.5)
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Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ueter besond
rer Beruckshtigung des demographisoh@/andels und seiner Folgen gerschtet werden.
(G 3.3.1)

Flachensparende Siedlungad ErschlieRungsformen sollen unter Berlcksichtigung der ortssp
zifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G 3.3.1)

Konkretisierend fuhried Regionalplaraus:

Die Weiterentwicklung der Region und ihrer TeilrAume soll so ausgerichtet werden, dass ihre
Starken und somit die positiven Standortfaktoren gesichert und ausgebaut sowie Estwicklung
hemmnisse abgebaut werden. Dabei ist der Stabuligjeund Verbesserung der 6kologischen
Situation, der Verbesserung der Umweltbedingungen sowie der Erhaltung und Gestaltung von
Fret und Erholungsflachen insbesondere in den verdichteten Bereichen der Region-ein beso
deres Gewicht beizumessen. In allefralenen sind Voraussetzungen fur eine nachhaltige
Entwicklung und die Entwicklung regionaler Wirtschaftskreislaufe anzugReldeh (Q) Die
Unterstltzung einer verstarkten kommunalen Zusammenarbeit in gemeinsam berimrten Bela
gen zur Entwicklung dBegion ist von besonderer Bedeutung. Insbesondere ist eine intensivie
te interkommunale Zusammenarbeit anzustreberschen dem Oberzentrum Regensburg und
den Ubrigen Gemeinden des Stadind Umlandbereichs Regensburg sowie den Gemeinden
des Verdichtunggumes vor allem in den Bereichen Siedlungswesen (Wohnen, Gewerbe), 6
fentlicher Personennahverkelerortliche Infrastruktur, wirtschaftliche Entwicklung, Freizeitei
richtungen und Umweltschutz (RP 1.2 (G)). Im sudlichen Teil des MittelbereicheyRiegensbu
nordlichen Teil des Mittelbereichs Neutrauplsiges anzustreben, Voraussetzungen zé scha

fen, dass die vom Flughafen Miinchen ausgehenden wirtschaftlichen Belebungseffekte im Ei
klang mit der anzustrebenden raumlichen Ordnung verstarkt genuttenwennen. Die zu
erwartenden positiven wirtschaftlichen Impulse sollen insbesondere zur Verbesserng der g
werblichen Wirtschaftsstruktur im landlichen Raum der Region beiRRdeB (G))

Es ist anzustreben, die GemeindanUmlandbereichm Verdibtungsraum Regensbisgzu
entwickeln und zu ordnatass z.B. Voraussetzungen fur den weiteren Ausbau und Neuansie
lungen von Produktiensnd Dienstleistungsbetrieben verbessert wergemer soll hier auf

die Belange der Naherholung (Badeseen) bessr@écksicht genommen wer@h 1.3 (G)).

Die Planungsflache liegt gemaf der Sachdatenbank des Auskunftssystem zum Rauminformat
onssystem der Landasnd Regionalplanung in Bayern (RIS) aul3erhalb von landschaftlichen
Schutzoder Vorbehaltsgebieten.
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DasTeilraumgutachten Stadt und Umland Regensieuigjgte folgende Zielsetzung:

Ziel der Erarbeitung des gemeinsamen Entwicklungskonzeptes war es, die Motorfunktion des
Wirtschafts bzw. Verdichtungsraum&ggensburg aus einem effizienten Zusammenspiel von
Kernstadt und Umlandkommunen nach innen und nach auf3en fir die gesamte Region Ostba
ern zu erhalten bzw. Gewinn bringend weiterzuentwickeln. Neben der Erarbeitung éines fac
lich integrierten Entwicklungskeptes fir den Untersuchungsraum kam dem Teilraumgutachten
auch die Aufgabe zu, Moglichkeiten einer interkommunalen Kooperation aufzuzeigen und im
Untersuchungsraum des Prozess der interkommunalen Kooperation einzuleiten.

Bestandteil des Teilraumgutachtens ist auch ein Raumliches Gtaiunktionskonzept der
wirtschaftlichen Entwicklung. Gemal Karte C Il 4/3 Bantbng als ein Schwerpunktraum der
wirtschaftlichen Entwicklumgl als Kompetenzraum Forschung undcEltwgdargestellt.

Die Darstellungen des raumlichen Strukiind Funktionskonzeptes driicken insbesondere im
Hinblick auf die Zuordnung gewerblicher Funktionen keine Ausschliel3lichkeit, sondern einen
Orientierungsrahmen aus. Dies kann nicht andersrétintpwerden, da das Konzept gm
fehlenden, nicht normativen Charakter hat. Es folgt zudem der Blickrichtung der Wirtschaftsu
ternehmen, d. h. die Zuordnung von Schwerpunktfunktionen strebt an, eine sinnhafte rdumliche
Entwicklung mit den Ublichen betigten Standortwahlkriterien zu harmonisieren. Hier sind
einer winschenswerten Steuerungsfunktion ohnehin Grenzen gesetzt, da betriebliche Standor
wahlentscheidungen zu einem erheblichen Teil Kriterien folgen, die sich nicht nach wissenschaf
lichen Mal3stddn bemessen lassen (Teilraumgutachten-Staldind RegensburgFachka-

zept Wirtschaft Kapitel C 11 4).
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Abbildung C Il 4/3: Rdumliches Struktur- und Funktionskonzept der
wirtschaftlichen Entwicklung
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Wirtschaftsdreieck Donautal
Kompetenzraum Forschung und Entwicklung Pfatter, Wérth, Wiesent
ll.l Regensburg, Barbing, Neutraubling, Obertraubling

[: Kompetenznetzwerk Gesundheit und Erholung
Bad Abbach, Hemau, Regenstauf, Regensburg

25 km 100 km A

1.4 FlachennutzungsplanEntwicklungsgebot

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als gewerbliche Bawflache da
gestellt.

Derintegrerte Landschaftsplamacht zum Bereich des Planungsgebietes keine Aussagen
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Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplanes entsprechen somit dem Entwicklungsgebot und
widersprechen nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Eine geordneta-stadtebaul
che Entwicklung ist gewahrleistet.

Ausschnitt ademFlachennutzungspBarbing

1.5 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der benachbarten
GemeindeMintraching

Ausschnitt aus der 15. Deckblattanderurigé@dsennutzungsplanes Mintraching



