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1 Vorbemerkungen, Aufgabenstellung

1.1 Gesamtkonzept

Die Gemeinde Barbing hat sowohl die Erstellung eines stddtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes fir den Ort Barbing als auch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept soll durch Mittel der Stadtebauférderung unter-
stitzt werden. Vorgesehen ist das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”. Die kon-
zeptionellen Voraussetzungen fir dieses Programm umfassen eine integrierte gesamtdrtliche
stadtebauliche Entwicklungskonzeption auf gesamtértlicher Ebene.

Mit der Erstellung des stddtebaulichen Konzepts auf Ebene des Kernortes Barbing wurde
die ARGE Troiber Architekten-Garnhartner+Schober beauftragt.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch das Biro Trummer Terraplan,
Bearbeitung Herr Stadtplaner und Landschaftsarchitekt Bartsch.

Das vorliegende gesamtdrtliche stddtebauliche Entwicklungskonzept wurde in enger Zusam-
menarbeit mit dem Entwicklungskonzept der ARGE Troiber-Garnhartner+Schober erstellt
und ergdnzt das Konzept auf Ebene des Kernortes Barbing.

Die vorliegende Fassung entstand parallel und integriert zur Neuaufstellung des Fléchennut-
zungsplan mit Landschaftsplan Barbing. Die zugrundeliegende, vorbereitende Bauleitpla-
nung umfasst den fir das Verfahren durch den Gemeinderat gebilligten Entwurf.

1.2 Fldchennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Barbing wurde bekannt gemacht am
17.03.1988.

Die Gemeinde Barbing hat zur Aktualisierung den Beschluss zur Gesamtfortschreibung des
Fléchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplanes gefasst.

Die vorliegende Begrindung zum Entwurf beinhaltet eine Aktualisierung der Bestandsdaten,
eine aktuelle Bedarfsberechnung sowie eine Ermittlung der Wohn- Mischbaufléchen- und
gewerblichen Baufldchenpotentialen. Die Plandarstellung umfasst eine Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes auf Grundlage der Bedarfsermittlung und der stadtebauli-
chen Entwicklungsziele der Gemeinde Barbing.

Der Entwurf zum neu aufgestellten Landschaftsplan wurde in die Plandarstellung des Fla-
chennutzungsplanes integriert.

Wesentlicher Inhalt der Fortschreibung ist

e die Darstellung zukinftiger Entwicklungsfldchen entsprechend dem aktuellen
Bedarf, den Vorgaben der Landesplanung, dem gesamtértlichen stddte-
baulichen Entwicklungskonzept und den aktuellen Entwicklungen

e Anpassung der im bisherigen Fldchennutzungsplan dargestellten Nutzungen,
insbesondere der bebauten Fldchen an die tatsdchlich vorliegenden Nut-
zungen und die aktuelle Baunutzungsverordnung

Der Flachennutzungsplan ist Grundlage und Voraussetzung fiir die Aufstellung von Bebau-
ungspldnen. Er bindet die Gemeinde Barbing und die an der Aufstellung beteiligten 6ffent-
lichen Planungstrdger, soweit sie ihm nicht widersprochen haben.

Der Flachennutzungsplan hat dem Einzelnen gegeniiber keine unmittelbare Rechtswirkung.
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2 Barbing in der Region - Analyse

2.1 Naturrdumliche Situation

Die Gemeinde liegt in der naturrdumlichen Einheit der Donauauen (Untereinheit des
Dungaus) sidlich der Donau in einem weiteren Donaubogen.

Die Béden sind sehr fruchtbar, Landwirtschaft wird intensiv betrieben. Der Waldanteil ist
gering, es gibt nur wenige naturnahe, ehemalige Auwdlder. Der Donauausbau und die Kie-
sausbeutung haben die urspringliche Naturlandschaft weitrdumig verdndert.
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Abb. 2 : Donau nach Ausbau, o.M., BayernViewerPlus

Die Gemeinde liegt im Donaubogen nach Donauausbau weitgehend auBerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes.

2.2 Historische Entwicklung

Die Gemeinde Barbing in der heutigen Form entstand im Jahre 1978 anldsslich der Ge-
meindegebietsreform. Teile der ehemaligen Gemeinde kamen zu Regensburg und zu
Neutraubling. In diesem Zug schlossen sich die bis dahin selbstdndigen Gemeinden Barbing,
Sarching, Friesheim, lllkofen und Eltheim freiwillig zusammen. Die geschichtlichen Urspringe
aller 5 Kommunen gehen jedoch viel weiter zurick.

In der Ndhe von Barbing wurde bei Ausgrabungen ein Hockergrab freigelegt, das der sog.
"Glockenbecherkultur" zuzuordnen ist, die zwischen 4000 und 2000 vor Christus in dieser
Gegend verbreitet war. Auch wéhrend der Rémerzeit war der Barbinger Raum besiedelt.
Die geschichtlich sicher relevanteste Erwdhnung fdllt in die Zeit der Kreuzzige, als Kaiser
Friedrich Barbarossa auf den Wiesen vor Barbing sein Heer versammelte.
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In Eltheim wurden ebenfalls bei arch&ologischen Studien Relikte der Glockenbecherkultur
gefunden. Kelten, Rémer und Frihbajuwaren siedelten hier. Im 30-jdhrigen Krieg wurde
Eltheim schwer zerstért und nach der Chronik von einer Pestepidemie groBen AusmafBes
heimgesucht.

Schriftlich erstmals erwdhnt wurde Friesheim in einer Urkunde des Jahres 901, als Bischof
Tato den Ort und die ndhere Umgebung erworben hatte. Die folgenden Firstbischéfe wa-
ren Landes- und Grundherren, die mit Gerichtsbarkeit Gber den Donaugau bis zur Sakulari-
sation herrschten. Friesheim ist eines der dltesten Fischerdorfer der Oberpfalz.

Eine Urkunde aus dem 8. Jahrhundert sagt aus, dass mit Zustimmung des Herzogs Tassilo von
Bayern dem Kloster Sankt Emmeram in Regensburg Grundfldchen auf der von Donauarmen
umflossenen Insel "Opinesaldaha" = Altach iberlassen wurden. Im Jahre 1634 wurde die
Hofmark Auburg durch eine Feuersbrunst zerstért und ging dann in den Besitz des Regens-
burger Bischofs Pankratius Gber.

Illlkofen ist in der Landschaft weithin erkennbar durch die Bauweise des Turmes der Kirche
St. Martin. Die Pfarrei ist eine Urpfarrei und kann auf 1200 Jahre Geschichte zurickblicken.

Zwischen 520 und 780 bauten die Agilolfingerherzége auf dem Fronhof zu Sarching eine
Kapelle. Aus dem im 15. Jahrhundert ansdssigen Geschlecht der Gamerit gingen zahlreiche
Domherren und Domdekane in Regensburg hervor. 1499 wechselten die Sarchinger Pfrinde
in das Besitztum der Deutschherren zu Sankt Egid in Regensburg Gber.

2.3 Landesentwicklungsprogramm

Barbing liegt im Stadt- und Umlandbereich der Verdichtungsrdume des Oberzentrums der
Stadt Regensburg. Ostlich schlieBt an das Gemeindegebiet der allgemeine léndliche Raum
an. Die &stlichen Teilflachen der Gemeinde sind dieser Struktureinheit naheliegender als
dem Verdichtungsraum.

Sidlich der Gemeinde befindet sich das Mittelzentrum Neutraubling, zwischen Barbing und
Neutraubling verlduft die Uberregionale Entwicklungsachse entlang der Autobahn A 3
Nirnberg — Regensburg — Passau.

s / & rshru § e ] rz-,_"ul ) 1M l
; / X | Thandtei e
hwarzenfel - AW ee 4 Ll d 9
! Neunburg| |\ K i
C VomiiWalc )
 Inader |- ER
ndor r N /
. bkl
denwolir i ik [T
i
1 ru; AN AL A
Teublitz [ 15 .
n
Nittie au 3 B h iyt
| S| in
axhutte-H; Al ;8 K‘s' laba A -
YEN nfrud
i ng|
Bertw R | A LT
egenstau ¢ kpnsthi i /
9 A /,.é" 4
IER B & {
g - ciaths
....... /?)L onzell iechtach, odel
""" Y Wiesent | i
Dongu of oo d e | ko o I A
= e/ -k i
o oot/ | | Frefe ~V I
oy J feukichén
... . o it 7 1 T
raubling piaser @ u v e 5P Regen
doprg ~
, R - .,
.. ‘Bogen
;*E..\,\,»;i.;.. n& i ¢
Y n . els e i
et Saiod ; [
. A traubin i
\\
iedi a g
\ Wialle
. . e o I"
y ] [ 4 Dt i /.:\. ’ A i
) .. J\y: . ol
hil . of A ch El | ..O.-ﬁ s ..Q;Er,‘ .
A « <+ -Rottenburg. { = Ergoldsbach .
i 1A ( ~eacll anhar © PRI




B Gesamtériliches Entwicklungskonzept und Fléchennutzungsplan - Neuaufstellung Gemeinde Barbing 7

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellunger b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziel

D Verdichtungsraum . Oberzentrum

m Stadt- und Umlandbereich Magliches Oberzentrum
in Verdichtungsraumen

. Mittelzentrum
o Magliches Mittelzentrum
@)

Unterzentrum?

AuRere Verdichtungszone

Landlicher Raum

‘21t Allgemeiner landlicher Raum
o L] Siedlungsschwerpunkt”
~ Stadt- und Umlandbereich
im landlichen Raum é Bevorzugt zu entwickelnder
—

Landlicher Teilraum im Umfeld zentraler Ort

der groBen Verdichtungsraume Grenzan der Regionen

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
in besonderem Mal3e gestirkt werden soll

Alpengebiet"
Entwicklungsachse

Abb. 3: Strukturkarte Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006, o. M., aus LEP Bayern 2006 Anhang 3
Strukturkarte mit Legende

Der regionale Planungsverband weist auf das zwischenzeitlich zum 01.09.2013 in Kraft
getretene novellierte Landesentwicklungsprogramm hin, wonach die Gemeinde Barbing als
Grundzentrum im Verdichtungsraum Regensburg liegt. Ferner wird rein informell mitgeteilt,
dass eine nach gesamt-rdumlichen Kriterien der Regionalplanung sidlich des Sarchinger
Weihers rechnerisch ermittelte mdgliche Potenzialfldche fir Windkraftnutzung sich nicht wei-
ter verfestigt hat.

2.4 Regionalplan

Barbing ist im Stadt- und Umlandbereich Regensburg Siedlungsschwerpunkt mit zentralortli-
chen Versorgungsaufgaben fir die Bevdlkerung mit Gitern und Dienstleistungen des wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs.

Das Oberzentrum Regensburg soll gemdB Regionalplan als Gberregionales Versorgungs-
zentrum gesichert sowie als kultureller, wissenschaftlicher und sozialer Mittelpunkt der
Region gesichert und weiter ausgebaut werden.

Die strukturelle Situation ist durch die rdumliche Ndhe zum Oberzentrum Regensburg, aber
auch zum Mittelzentrum Neutraubling geprdgt. Fir die Nachbarkommune Neutraubling wird
die Stdarkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion, insbesondere der Ausbau des Dienst-
leistungsgewerbes, genannt.

Regionalplanerisch wird die Konzentration auf die Grundbedarfssicherung deutlich. Die
rdumliche Néhe zu Regensburg und die direkte Nachbarschaft des Hauptortes Barbing zur
Stadt Neutraubling verschédrfen die regionalplanerisch zugewiesenen Zentralit&tsfunktionen.

Die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des nichttdglichen Bedarfs wird durch das
Ober- und das Mittelzentrum fir den Ort Barbing hervorragend sichergestellt. Die vom
Oberzentrum und Mittelzentrum entfernter liegenden Ortsteile der Gemeinde sind jedoch
durch diese Situation eher benachteiligt.
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Weitere regionalplanerische Vorgaben lassen sich fir das Gemeindegebiet zusammenfas-
sen:

= Direkte strukturelle Auswirkungen durch die zentraldrtlichen Funktionen der direkten
Nachbarkommunen Regensburg und Neutraubling auf den Hauptort Barbing.

= Stark abnehmender Einfluss auf die 8stlichen, zum landlichen Raum tendierenden Orte.

=  Sehr gute Uberregionale Verkehrsanbindung durch die Bundesautobahn A3 und die
BundesstraBe B8; jedoch stark trennende Wirkung durch die Linienfihrung der A3.

= Keine direkte Schienenanbindung im Gemeindegebiet.

= Die Zielvorstellung eines Regio-Stadtbahnsystems betrifft auch die stddtebauliche Ent-
wicklung der Gemeinde Barbing.

=  Die Donau bleibt trotz Qualitatsverlust nach dem Ausbau ein wichtiger regionaler
Griinzug, die Hochwasservorsorge ist durch die Eindeichung fir Barbing von unterge-
ordneter Bedeutung.

= Rohstoffsicherung und Kiesabbau werden auch kiinftig das Landschaftsbild pragen, die
Nachnutzungen sind eine wichtige Entwicklungsaufgabe auch hinsichtlich der bestehen-
den, z.T. Gberdrtlichen Erholungsfunktionen bestehender Kiesweiher.

®  Landwirtschaftliches Schwerpunktgebiet fir die Lebensmittelproduktion.

= Intensiv genutzte, strukturlose Teilflachen verursachen z. T. ein unattraktives Land-
schaftsbild mit fehlenden dkologischen Qualitaten.

= Die wenigen, gréBeren Waldflachen sind als Bannwald und aufgrund der naturschutz-
fachlichen Bedeutung wichtiges Rickgrat der Barbinger Landschaft.
2.5 Ergebnisse des Teilraumgutachtens (TRG)

Die Aussagen des TRG! sind in Spiegelstrichen kursiv widergegeben. Angefigte Texte stel-
len die aktuell bewertete Situation durch die Gemeinde und den Planverfasser dar.

2.5.1 Bereich Siedlung

= Nur lokal bedeutsame Wohnraumentwicklung.

="  Vorrangige Deckung des gemeindeeigenen Bedarfs.

®  Zuwanderung zur Sicherung der kommunalen Infrastruktur.

Die Aussagen widersprechen der regionalplanerischen Funktionszuweisung als Siedlungs-
schwerpunkt und werden von der Gemeinde nicht geteilt. Die Aussage zur Zuwanderung
wird von der Gemeinde geteilt, die sich daraus ergebenden, v. a. quantitativen Konsequen-
zen bleiben offen. Zur Sicherung der gemeindlichen Infrastruktur, insbesondere der Schule

und der Versorgungseinrichtungen fir den tdglichen Bedarf ist zukinftig ein angemessenes
Bevélkerungswachstum auch durch Zuzug notwendig.

2.5.2 Wirtschaft
®  Hohe Lagequalitdt und Gberdurchschnittliche Arbeitsplatzdichte.

®  Ausbau der gewerblichen Funktionen zur Sicherung und Entwicklung der iGberéritlichen Ar-
beitsplatzbedeutung.

Die Aussagen werden von der Gemeinde geteilt.

2.5.3 Einzelhandel
= Ergdnzungsbedarf in den Warengruppen des Grundbedarfs.

= Beriicksichtigung des zusdtzlichen Bedarfs durch die Wohnfldchenentwicklung.

! Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie: Teilraumgutachten Stadt
und Umland Regensburg, Endbericht
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Die Aussagen zum Ergénzungsbedarf entstanden vor Offnung des Vollsortimenters im Son-
dergebiet. Fir die zukinftige Entwicklung wird auch die Bestandssicherung der Einzelhan-
delsbetriebe in Barbing zu bericksichtigen sein. Das Verkaufsflaéchenangebot der benach-
barten Kommunen Neutraubling und Regensburg hat unmittelbare Auswirkungen auf das
Kaufkraftverhalten in Barbing. Eine weitere, mit der Kaufkraft in Neutraubling und Regens-
burg Ost nicht kongruent laufende Verkaufsflachenzunahme hétte unter Umstdnden negati-
ve stddtebauliche Auswirkungen zumindest auf den Ort Barbing.

2.5.4 Natur und Landschaft
= Konzentration der Entwicklung auf die Korridorfunktion der Donau.

®  Bedeutsame Landschaftsfunktionen in den &stlichen Teilen des Gemeindegebiets.

Die Aussagen sind zutreffend, jedoch wenig konkret. In den Sstlichen Teilen des Gemeinde-
gebiets sind auch die Funktionen der Landwirtschaft fir die Lebensmittelproduktion auf-
grund der naturrdumlich vorgegebenen, bevorzugten Bodenbedingungen zu bericksichti-
gen. Hervorzuheben ist die fir die Gesamtgemeinde wichtige Waldfldche des Eltheimer
Holzels. Die einzige nennenswerte Waldfldche weist sowohl naturschutzfachliche Funktionen
wie auch eine erhdhte Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf.

Neben der genannten Verbundfunktion der Donau, die sich im Wesentlichen auBerhalb des
Gemeindegebiets befindet, sind vor allem die bestehenden Grdben wichtiges, zu entwi-
ckelndes Biotopverbundpotenzial in Barbing.

2.5.5 Fldchenbezogene Empfehlungen

= Zustimmung zu den bisherigen Entwicklungspotenzialen im Fldchennutzungsplan mit Kon-
zentration auf den Hauptort.

= Geringfigiger Ergdnzungsbedarf der Gewerbefldchenentwicklung.

Die Konzentration auf den Hauptort ist selbstversténdliches Entwicklungsziel der Gemeinde.
Die im bisherigen Fléchennutzungsplan beinhalteten Wohnbaupotenziale sind im westlichen
Teil von Barbing weitgehend bereits bebaut. Im &stlichen Teil bestehen noch einige Entwick-
lungspotentiale.

Im Ortsteil Sarching sind alle Entwicklungspotenziale bebaut. In Friesheim und den weiteren
Ortsteilen sind die Entwicklungspotentiale weitgehend bebaut.

Die TRG-Aussagen basieren auf einem alten, zur Fortschreibung dringend notwendigen Fla-
chennutzungsplan. Die Aussagen werden von der Gemeinde und dem Planverfasser insofern
nicht geteilt, dass ein Entwicklungsstillstand in den Ortsteilen aus stddtebaulichen Grinden
nicht zielfGhrend ist. Insbesondere die im bisherigen FNP fehlenden Gewerbeentwicklungs-
potentiale sind durch die zwischenzeitliche Entwicklung Gber die Fldchendarstellung des Alt-
plan weit hinaus als Uberholt zu bewerten. Nach Ansicht der Gemeinde und des Planverfas-
sers ist eine nur als geringfigiger Ergdnzungsbedarf lautende Empfehlung unangemessen,
zumal sie einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung mit der Zusammenfihrung von Wohnen
und Arbeiten widersprdche.

2.5.6 Dokumentierte Stellungnahme der Gemeinde zum TRG

Die Ergebnisse des Teilraumgutachtens Stadt und Umland Regensburg wurden dem Ge-
meinderat zur Kenntnis gegeben. Vom Gremium wurde dazu festgestellt, dass in dem Gut-
achten ausschlieBlich die Meinung der erstellenden Gutachter und nicht die der beteiligten
Kommunen wiedergegeben wird. Speziell fir Barbing zeigen die MaBnahmen und Projekte
keinerlei Perspektiven und Entwicklungsmdglichkeiten auf. Das Gutachten sollte sich vor-
dringlich an den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms orientieren und es wdre vor
allem auch der Dialog mit den Birgern zu den Bereichen ,Siedlung und Natur” sowie mit
den Vertretern von ,Handwerk, Handel und Dienstleistung” zu den Sparten ,,Wirtschaft und
Einzelhandel* zu suchen. Die Griindung einer Arbeitsgemeinschaft zwischen allen Beteiligten
wurde seitens der Gemeinde Barbing begrift.
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2.6 Erfillungsgrad regionalplanerischer Funktionen gemdB Zentralitdts-
einstufung

Sofern die zentralértliche Einstufung von Seiten der Gemeinde nicht in Frage gestellt wird ist
fur die kinftige gesamtértliche Entwicklung ein méglicher Ergdnzungsbedarf auf Grundlage
der Zentralitatskriterien (zu Teil A Il 2.1 des Landesentwicklungsprogrammes) ein wichtiges
Grundlagenindiz. Die Analyse zeigt folgendes Ergebnis:

+ Postfiliale

+ Bank/Sparkasse

+ Arzt/Allgemeinarzt

+ Zahnarzt

- Gebietsarzt

+ Apotheke

+ ambulanter Pflegedienst

+ Grundschule

+ Bushaltestelle mind. 3 Fahrtenpaare
+ Verwaltung/Gemeinde

Ergdnzungsbedarf besteht nur im Bereich eines Gebietsarztes. Aufgrund der Alterssituation
des ansdssigen Allgemeinarztes besteht auch hinsichtlich der r&umlichen Steuverung und Kon-
zentration medizinischer Dienstleitungen kinftig Handlungsbedarf.

Hinsichtlich der OPNV-Verbindungen ist anzumerken, dass im Gemeindegebiet kein Bahnan-
schluss besteht und das Busliniennetz die Ortsteile nur mit einer Seitenschleife ohne direkte
Uberértliche Verbindungen vorsieht.

Zusammengefasst sind gesamtértlich folgende Aspekte wichtig:

* Keine Festlegung von Nahbereichen aufgrund siedlungsstruktureller Verflechtungen und
starker Uberlappungen der Verflechtungsbereiche.

= Zentralértliche Versorgungsaufgabe fir Giter und Dienstleistungen des Grundbedarfs;
Ausbaubedarf Gebietsarzt (ambulanter Pflegedienst?).

Die hierarchische Zentralitatsstruktur wird von Seiten der Gemeinde als nicht mehr aus-
schlieBliches Vorgabenprinzip der r&umlichen kommunalen Entwicklungsplanung gesehen.
Ziel der Gemeinde ist es, eine Vielfalt von lebendigen und in sich funktionsféhigen Einheiten
zu sichern und zu entwickeln. Nach diesem Prinzip hat die Gemeinde Barbing erfolgreich in
allen Ortsteilen lebenswerte Strukturen mit einem funktionierenden tdaglichen Zusammenle-
ben und Wirtschaften, auch in sozialen und kulturellen Bereichen geschaffen. Die zentralen
Aufgaben des Hauptortes wurden dabei gewahrt und ausgebaut.

2.7 Landschaftliche Qualitédten - Analyse

Die vorhanden Qualitdten des Gemeindegebiets lassen sich nach den Bestandserhebungen
zum Landschaftsplan Barbing auf 3 Aspekte konkretisieren:

Randlage an der Donau, viele Wasserflachen als Kiesabbaufolgenutzung und Ebene Lage
am Rande und mit Blick zu den Vorwaldausl@ufern.

Der 8stliche Gemeindegebietsteil liegt im allgemeinen ldndlichen Raum mit geringer Bevdl-
kerungsdichte. In erreichbarer Ndhe liegen Donau, Eltheimer H&lzl und Wasserflachen.
Schlecht erreichbar sind durch die fehlenden Donauibergénge die landschaftlich reizvollen
Vorwaldausl@ufer im Norden.

Im westlichen Gemeindegebiet bestehen durch die Donaubricke nach Donaustauf und den
Erholungsschwerpunkt Sarchinger Weiher bessere Bedingungen, die landschaftlichen Quali-
taten zu erleben. Im Umfeld von Barbing wird die landschaftliche Qualitat durch die Ndhe
zu gewerblichen Nutzungen im Osten von Regensburg, insbesondere die Kldranlage, aber
auch durch die Konzentration von Verkehrsanlagen wie Autobahn, UmgehungsstraBe und
ergdnzenden Bauwerke wie Ldrmschutzanlagen und auch die Hochspannungsleitungen be-
eintrdchtigt.
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2.8 Erholungsfunktionen, Tourismus, Grin- und Freifldchen, Freiraumver-
bindungen - Analyse

2.8.1 Ergebnis der Bestandsaufnahme des Landschaftsplanes

Aus den genannten landschaftlichen Gegebenheiten lassen sich folgende Aspekte und Po-
tenziale fir die verschiedenen Erholungsfunktionen konkretisieren:

® Das Potenzial Wasser ist im Gemeindegebiet allgegenwartig.
= Die Donau ist wichtiges Verbindungselement mit der Region.
= Die ,,Seenlandschaft* infolge des Kiesabbaus sollte als Potenzial gesehen werden.

= Die Ebene topographische Lage ist fir energieextensive Erholung (Radfahren, Laufen
etc.) ideal.

= Der Sarchinger Weiher steht im Wettbewerb mit anderen Badestellen in erreichbarer
Ndhe.

" Es bestehen in der Landschaft sehr wenig Rastmdglichkeiten / Ruhebénke.

= Nur wenig Waldflachen im Gemeindegebiet vorhanden.

* Ein touristisches (Ubernachtungs-)Angebot ist (fast) nicht vorhanden.

= Die Gringirtelvision um den Hauptort Barbing ist zentrales Ziel fir die Naherholung und
die Ortsentwicklung des kinftigen Barbing.

= Sportplatze, Spielpldtze, Dorfpldtze mit Aufenthaltsfunktion und Friedhdfe fur alle we-
sentlichen Ortsteile sollten erhalten werden.

2.8.2 Ergebnis der Burgerbefragung 2010

Aus der Birgerbefragung aus dem Jahr 2010 sind zum Thema Naherholung, Grinfléchen,
Freiflachen folgende Ergebnisse zu nennen:

= Mit der Erreichbarkeit der Naherholungseinrichtungen sind 96 % der Befragten zufrie-
den oder sehr zufrieden.

= Mit den &ffentlichen Griin- und Freifldchen sowie der Gringestaltung sind gut 80 % der
Befragten zufrieden oder sehr zufrieden, knapp 20 % unzufrieden.

®  Mehrheitlich sehr zufrieden sind die Befragten beim ,6ffentlichen Raum rund um die
Sportanlagen” mit der Erreichbarkeit und der Aufenthaltsqualitat.

Die Frage nach dem von den Birgern beurteilten Handlungsbedarf wurde in der Analyse
des Befragungsergebnis wie folgt differenziert:
Differenziert man die Angaben zu Freizeitangeboten sowie zu Spiel- und Bolzpldtzen danach, ob bei den Befragten minder-
jahrige Kinder im Haushalt leben oder nicht, dann zeigt sich, dass von den Befragten mit minderjéhrigen Kindern im Haushalt
V' knapp 50% der Befragten einen dringenden Handlungsbedarf sehen im Hinblick auf die Freizeitangebote fiir Jugendliche;
v’ 28,4% einen dringenden Handlungsbedarf im Hinblick auf Bolzplétze und
20% einen dringenden Handlungsbedarf im Hinblick auf Spielplatze sehen.

Differenziert man die Aspekte hingegen danach, wo die Befragten wohnen, so zeigen sich folgende Zusammenhénge:

v’ ebenso wird von den Bewohnerlnnen aus Barbing West héufiger ein dringender Handlungsbedarf im Hinblick auf die Begri-
nung bzw. Griingestaltung, den L&rmschutz und beim Gastronomieangebot gesehen;

v’ in Barbing Ost und Barbing West wird der Ausbau eines Unterstiitzungsnetzwerkes und der Ausbau eines Freizeitangebotes
fir Seniorlnnen héufiger als dringend bezeichnet als in Barbing Mitte;

v' von den Bewohnerlnnen aus Barbing West wird héufiger ein dringender Handlungsbedarf gesehen im Hinblick auf Freizeit-

angebote fiir Jugendliche, Spiel- und Bolzplétze und das Angebot an Sportarten.



B Gesamtériliches Entwicklungskonzept und Fléchennutzungsplan - Neuaufstellung Gemeinde Barbing 13

3 Nutzungsstruktur innerhalb der Gemeinde - Analyse
3.1 Besiedelte Fldachen

3.1.1 Einwohner

Die Einwohnerverteilung im Gemeindegebiet zum Stand 01.01.2010 (Verfahrensbeginn)
ergibt folgendes Bild:

Gesamtgemeinde: 5.095 Einwohner (EW) nach Angabe der Gemeinde

Ort EW EW-Anteil
an Gesamtgemeinde
Barbing mit Unterheising 2.599 51 %
Sarching 821 16 %
Friesheim 610 12%
lllkofen 550 11 %
mit Auburg und Altach
Eltheim 333 6,5 %
Sonstige 182 3,5%
Summe 5.095 100 %

Die Bevdlkerungsentwicklung in den vergangenen Jahrzehnten zeigte eine stetige Zunahme.
Zuletzt konnte in den letzten Jahren wieder eine spirbare Zunahme der positiven Bevélke-
rungsentwicklung verzeichnet werden:

1. Bevdlkerungsentwicklung seit 1840

Bevolkerung Bevolkerung am 31. Dezember
Stichtag Veranderung Emwohr:er Jahr Veranderung zum Vorjahr"
insgesamt 31122011 je km insgesamt
gegeniber __in % Anzahl [
01.12.1840 1273 3042 41 2002 4621 -1 -0,0
01.12.1871 1382 2723 45 2003 4698 7 1.7
01.12.1900 1404 266,5 45 2004 4713 15 03
16.06.1925 1647 2124 53 2005 4722 9 02
17.05.1939 3514 464 13 2008 4707 - 15 -0,3
13.09.1950 21 137.0 70 2007 4766 59 13
06.06.1961 2208 1329 71 2008 4839 73 1.5
27.05.1970 2732 88.3 88 2009 4893 54 1.1
25.05.1987 3373 525 109 2010 4981 88 1.8
201 5145 164 33
Einwohner Bevdlkerungsentwicklung
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Abb 5.: Bevélkerungsentwicklung, aus Statistik Kommunal 2012 Barbing
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3.1.2 Baufldchen — Bestand und Entwicklung

Bei der Bestandserhebung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2010 war
folgende Baufldchenverteilung der bestehenden, weitgehend bebauten Wohn- und Misch-
baufldchen festzustellen:

Ort Baufléchenanteil

Barbing 32,0%
Sarching 22,2 %
Friesheim 14,1 %
Eltheim 10,0 %
Illkofen 9,6 %
Unterheising 4,6 %
Auburg 4,5 %
Altach 3,1 %
Summe 100 %

Abb. 6: Bauflachenverteilung

Der Anteil der Gebdudeleerstéinde ist nicht nennenswert. Auffdllig war lediglich der Leer-
stand des ehem. Verbrauchermarktes an der Hauptzufahrt Neutraublinger StraBe auf Flur
Nr. 127, der zwischenzeitlich wieder genutzt ist.

3.1.3 Nutzungsverteilung

Der Gesamtiiberblick der Nutzungsverteilung gibt zum Stand 2010 folgendes Bild:

Nutzung Flciche in ha Anteil

Gebdude und Freiflache 186 6,1%
Betriebe 44 1,4%
Erholungsfléchen 13 0,4%
Verkehrsfldchen 249 8,2%
Landwirtschaft 2094 68,6%
Waldflachen 286 9,4%
Woasserflachen 159 5,2%
Sonstige 21 0,7%
Gesamt 3052 100,0%

Abb. 7: Nutzungsverteilung Gemeindegebiet Barbing, Bayer. Statistisches Landesamt, Gemeindedaten 2010

Der Anteil von Gebdude und Freifldchen mit Betriebsfldchen liegt leicht Uber dem Land-
kreisdurchschnitt. Uberdurchschnittlich hoch sind die Anteile an Verkehrsfléchen (8,2 % in
Barbing zu 4,7 % im Landkreisdurchschnitt) und Wasserflachen (5,2 % in Barbing zu 2,0 %
im Landkreisdurchschnitt), GuBerst unterdurchschnittlich ist der Waldanteil (9,4 % in Barbing
zu 34 % im Landkreisdurchschnitt).
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3.1.4 Rdumliche Entwicklung

Die Ortsentwicklung hat in der Vergangenheit im Wesentlichen im Ort Barbing sattgefun-
den. Dies hdngt mit der Erreichbarkeit des Oberzentrums Regensburg, dem Entstehen erheb-
licher Arbeitspldtze nach dem 2. Weltkrieg in Neutraubling und dem Bau der Autobahn mit
der Anschlussstelle Barbing zusammen. Auch im Ort Sarching fand in den vergangenen Jahr-
zehnten eine Uberdurchschnittliche Wohnbauentwicklung statt. Der Blick auf die Urpositions-
blatter zeigt, dass Sarching auch friher ein Ort mit gleichen Gewicht im Vergleich zu Bar-
bing war.

o Klcime Plavie N

e

Abb. 8: Urpositionsblatter, o.M., aus BayernViewerPlus

Die weiteren Orte im &stlichen Gemeindegebiet zeigen auch bereits friher mehr als nur die
Anhdufung weniger landwirtschaftlicher Héfe auf.

Die heute selbstbewusste Darstellung und Entwicklung der Orte ldsst sich daraus leicht erkla-
ren.

Bei der gewerblichen Entwicklung fand in den vergangenen Jahrzehnten eine rasante
Aufwartsentwicklung statt. Dies zeigt sich neben der Gewerbefldchenentwicklung auch in
der Uberdurchschnittlichen Zunahme der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (vgl. Kap.
5, Gewerbe, Arbeitspldatze, Pendlerbewegung).

Gewerbliche Baufléchen entstanden im Gemeindegebiet an 2 Stellen:

Zwischen Barbing und Sarching im sogenannten Sarchinger Feld und an der Autobahnan-
schlussstelle Rosenhof bei Unterheising:
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Gewerbeschwerpunkt Sarchinger Feld | - &
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Abb. 9: Gewerbeschwerpunkte, 0.M., TK25 aus BayernViewerPlus

3.1.5 Bavulickenbestand Wohnbaufldchen

Nach Ermittlung der Gemeindeverwaltung und des Planverfassers ergeben sich folgende
nicht bebaute Baulicken im Gemeindegebiet:

Ort Einzelbauliicken
Barbing 42

Sarching 24

Friesheim 21

Eltheim 13

lllkofen 10

Auburg 3

Altach 0]

Gesamt 113

Abb. 10: Baulicken zum Verfahrensbeginn
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3.2 Unbesiedelte Flachen

Insbesondere das &stliche Gemeindegebiet ist Schwerpunktgebiet fir die landwirtschaftliche
Nutzung mit Erfordernis einer Mindestausstattung an dkologischen Strukturen und Erholungs-
einrichtungen.

Die Ertragskraft des Bodens ist iber weite Gemeindeteile gut. Neben der landwirtschaftli-
chen Nutzung prdagt auch der Kiesabbau weite Teile der Gemeinde. Der Anteil von Kiesab-
baufldchen ist Gberdurchschnittlich hoch. Aufféllig ist die weite Streuung der Abbaufléchen,
weder eine Konzentration noch eine konzeptionelle Steuerung ist in der bisherigen Entwick-
lung erkennbar.

Die Darstellung der Rohstoffsicherungsfldchen im Regionalplan l&sst fir die kinftige Entwick-
lung einen Schwerpunkte am Sarchinger Weiher und drei Schwerpunkte &stlich des Eltheimer
Holzels erkennen:

+4+ + .
+++++++ VOrbehaltsgebiet ror
:I: Bodenschétze
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ranggebiet fir Hochwasserschutz

orranggebiet fir
Hochwasserschutz

Abb. 11: Rohstoffsicherung gemafB Regionalplan Regensburg, aus BayernViewerPlus

Das gesamte Gemeindegebiet ist dariber hinaus durch mehrere Infrastrukturnutzungen ge-
pragt und durchschnitten. Im Wesentlichen ist die Verkehrsinfrastruktur zu nennen. Die Auto-
bahn A3 Regensburg-Passau durchschneidet und teilt das Gemeindegebiet. Des Weiteren
wirkt auch die BundesstraBe 8 durch die Verkehrsbelastung trennend. Am Kreuzungspunkt
der beiden berregionalen Verkehrsachsen entstand eine gréBere Gewerbefldche.

Die Verscharfung von Immissionskonflikte, die zum Teil durch die VerkehrslGrmemissionen fir
die Wohnnutzungen bestehen, konnte durch die rdumliche Trennung von Wohn- und Gewer-
beschwerpunkten vermieden werden.

Im Landschaftsbild nicht wesentlich wahrnehmbar, aber fir die Nutzungsmdglichkeit unbe-
siedelter Teilflachen zu beachten ist die unterirdische Erddlfernleitung im Gemeindegebiet,
welche in der Planzeichnung dargestellt ist.

Nutzungsbeschrdnkend auch hinsichtlich der baulichen Entwicklung sind die oberirdischen
Stromleitungen, insbesondere die Starkstromleitung, die im Gemeindegebiet nérdlich der
Autobahn A3 um das Eltheimer Hdlzl in Richtung Eltheim verl&uft.
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4 Daseinsvorsorge - Analyse
4.1 Giter des tdaglichen Bedarfs

Ein aktuelles Einzelhandelsgutachten liegt nicht vor. Fir die Funktionsfahigkeit des Hauptor-
tes im Zusammenwirken mit den Ortsteilen wird ein derartiges Gutachten nicht fir notwen-
dig erachtet. Auf die Analyse fir den Ort Barbing im Rahmen des stddtebaulichen Kon-
zepts? wird verwiesen. Wesentliche Defizite fir den Hauptort sind nicht feststellbar.

Von den Ortsteilen aus ist Barbing mit dem motorisierten Verkehr gut erreichbar. Fir den
Radfahrer besteht ein ausreichendes Netz, um zum Versorgungsschwerpunkt in Barbing zu
gelangen.

Ein erhebliches Verkaufsfldchenangebot in der Nachbarstadt Neutraubling ist auch von den
Ortteilen im Gemeindegebiet aus erreichbar.

GroBere Einzelhandelsgeschdfte zur Lebensmittelversorgung in den Ortsteilen bestehen
nicht.

4.2 Sonstige Einkaufsmoglichkeiten
In den Ortsteilen bestehen nur kleinere Mdglichkeiten zum Einkaufen:
® |n Friesheim besteht ein Metzger mit ergédnzendem Sortiment.

In den Gewerbegebieten bestehen nur eingeschrénkte Einkaufsméglichkeiten.

4.3 Dienstleistungen

In den Ortsteilen bestehen keine nennenswerten Dienstleistungsbetriebe, die Uber das dorf-
typische Angebot hinausgehen.

Das stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir den Ort Barbing nennt keine Dienstleistungen
in den Gewerbegebieten.

4.4 Offentliche/zentrale Einrichtungen, Bildung, Soziales

Die Bestandssituation im Ort Barbing ist im stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir den Ort
Barbing beschrieben.

Die Gemeinde hat sich folgende Mindestanforderungen fir die Ortsteile zum Ziel gesetzt:

* zentrale Begegnungsstdtte /Multifunktionsrdumlichkeit auch fir die Jugend, OPNV-
Anbindung, Kirche /Friedhof, Spiel /Sportméglichkeit fir Kinder/Jugendliche, Feuerwehr

Diese Ausstattung ist in allen Ortsteilen vorhanden.

Die Erreichbarkeit des Kernorts Barbing ist von allen Ortsteilen im Wesentlichen auch Gber
Radwege gegeben, Ergdnzungsbedarf besteht nur zwischen Friesheim und Sarchinger Wei-
her. Die Radweganbindung entlang der Neutraublinger StraBe ist ebenfalls zu verbessern.

Die Johann-Michael-Sailer-Grundschule ist die einzige (Volks-)Schule in Barbing. Aussagen
Uber den weiteren Bedarf an schulischen Einrichtungen oder Schillerzahlentwicklungen wer-
den im stadtebauliche Entwicklungskonzept fir den Ort Barbing nicht getroffen.

Der katholische Kindergarten St. Martin ist als Kleinkindbetreuung soweit fir den Ort Bar-
bing ausreichend. Dringender Handlungsbedarf besteht jedoch bei einer Ganztagsbetreu-
ung u. a. auch fir Schisler der Volksschule, da bereits die Kapazitdten der Betreuung an ihre
Grenzen angelangt ist.

2 TROIBER ARCHITEKTEN/GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL: Stédtebaulich — landschaftliche Entwick-
lungsplanung, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (Zentrenprogramm) 2008
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Die Seniorenbetreuung ist gut strukturiert. Im Ort gibt es einen engagierten Seniorenarbeits-
kreis, der verschiedenste Aktivitdten plant und anbietet. Weiterhin gestaltet die &rtlichen
Pfarrgemeinden und Agenda 21 Arbeitskreise Seniorentreffs. Ein ambulanter Pflegedienst
kiimmert sich um kranke und pflegebedirftige Senioren. Trotz des guten Angebotes fir Se-
nioren im Ort wird aufgrund des demographischen Wandels die Nachfrage an Betreuung
und Pflege steigen. Um auch zukiinftig ein gutes Angebot bieten zu kénnen, missen entspre-
chende Planungen wie Pflegeinrichtungen beachtet und umgesetzt werden.

4.5 Ergebnis der Birgerbefragung 2010

Die Frage nach dem von den Birgern beurteilten Handlungsbedarf zur Altersbetreuung
ergab folgende Ergebnisse:

= Die Errichtung von Wohnanlagen fir altere Menschen sehen 41,1% der Befragten als
dringend erforderlich.

= Erweiterungsfdhig finden 82,4% das Freizeitangebot fir Seniorinnen.

= 88% der Teilnehmer befirworten den Ausbau eines Unterstitzungsnetzwerkes fir
Seniorlnnen in Barbing.

4.6 Kulturelle Einrichtungen

Die Bestandssituation im Ort Barbing ist im stddtebaulichen Entwicklungskonzept unter 3.2
und 3.5 beschrieben. Die Gemeinde Barbing verfugt Uber ein reiches Angebot und stellt
durch die gemeinschaftliche Einrichtungen fir die umliegenden Ortschaften eine zentrale
kulturelle Funktion dar. Barbing verfigt u. a. Gber folgende gemeinschaftliche Einrichtungen:
Kirche mit Friedhof, Rathaus, Rathaussaal mit Kegelbahnen, Kindergarten, Grundschule, Bu-
cherei, Haus der Kultur mit einigen Jugendrdumen. Die zahlreichen Vereine mit diversen
Angebote im gesamten Gemeindegebiet ermdglichen eine gute Freizeitgestaltung.

5 Gewerbe, Arbeitspldtze, Pendlerbewegungen - Analyse

Die Beschaftigungsquote der am Arbeitsort sozialversicherungsbeschaftigten Arbeitnehmer
liegt im Gemeindegebiet Uber dem Landkreisdurchschnitt.

Die Gemeinde verfigt eine vielfdltige Mischung aus verschiedenen Betriebszweigen. Die
Verteilung nach Wirtschaftsbereichen ist sehr gleichmaBig.

Abbildung B Il 4/6: Arbeitsplatzdichte* nach Wirtschaftsbereichen 2002

Neutraubling, St
Regensburg, St.
Obertraubling
Regenstauf, M
Barbing

Bad Abbach
Mintraching
Nittendorf
Pentling
Lappersdorf, M
Pettendorf
Zeitlarn
Sinzing
Tegernheim 0.07

Il Prod. Gewerbe
Wenzenbach [ ]o.ce []Handel, Gastg., VK
Bernhardswald || Jo.0s [] Sonst. Dienstleistung

0 0.2 0.4 0.6 0.8

* Arbeitsplatzdichte: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte pro Einwohner

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. Bearbeitung: GEO-PLAN Bayreuth

Abb. 12: Teilraumgutachten Stadt und Umland Regensburg, Endbericht
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Bei der Beurteilung des Pendlersaldos von derzeit 674 Auspendlern ist zu bericksichtigen,
dass der absoluten Auspendlerzahl von 1.785 eine nicht unerhebliche Anzahl von 1.111
Einpendlern gegeniibersteht.

Die Entwicklung von 2005 bis 2010 zeigt nach Auswertung der statistischen Daten 3:
= Die Bevélkerung nahm um ca. 3,6 % zu.

= Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten am Arbeitsort nahm um
ca. 5 % zu.

® Das Pendlersaldo stieg von 599 auf 674 Auspendler, dies bedeutet eine Zunahme von
ca. 12,5 %.

Die positive Entwicklung im Bereich der Arbeitspldtze und der Gewerbefldchenentwicklung
schlagt sich nicht in Form einer Reduzierung der Auspendleranzahl nieder.

Es bestehen Indizien fir einen weiteren Gewerbefldchenbedarf. Unter Beriicksichtigung der
hohen absoluten Anzahl der Einpendler ist auch ein Bedarf an weiteren Wohnbaufldchen
abzuleiten.

Die Standortgunst an Uberregionalen Verkehrsachsen, das topographisch ginstige Geldande
in weiten Teilen des Gemeindegebiets und die Erweiterungsoptionen bestehender Gewer-
begebiete lassen auf einen weiter anhaltenden Entwicklungsdruck schlieBen.

Seit Wirksamwerden des bisherigen Flachennutzungsplanes im Jahr 1988 haben sich gut
30 ha gewerbliche Baufldchen entwickelt:

Standort Entwicklungsfldache ca.
Barbing Ortseingang Sid 4 ha

Sarchinger Feld 14 ha

Unterheising 23 ha

Summe 41 ha

Dies entspricht einem durchschnittlichen jdhrlichen Zuwachs von ca. 1,8 ha.

6 Verkehr, Mobilitit - Analyse

Das Gemeindegebiet Barbing ist hervorragend durch die StaatsstraBe 2145, die Bundes-
straBBe 8 und zwei Anschlussstellen an die Bundesautobahn A 3 an den Uberdrtlichen Verkehr
angeschlossen. Als drtliche HauptverkehrsstraBBen gelten nach dem stddtebaulichen Entwick-
lungskonzept fir den Ort Barbing die Regensburger und die Straubinger StraBe sowie die
Bischof-Sailer-Straf3e.

Im stddtebaulichen Entwicklungskonzept fir den Ort Barbing wurden die Verkehrsbeziehun-
gen hinsichtlich der verschiedenen Verkehrsarten und -funktionen und die Verkehrseinrich-
tungen beziglich ihrer Funktionsfdhigkeit und Gestaltqualitét untersucht. Auf die Ergebnisse
wird auf das stadtebauliche Entwicklungskonzept fir den Ort Barbing Karte 1340.3.10
verwiesen.

Ein Uberdrtliches Verkehrskonzept in Verbindung mit den Nachbarkommunen Neutraubling
und Regensburg ist derzeit in Bearbeitung. Die Ergebnisse lagen bis zur Entwurfsbilligung
(Stand 04.06.201 3) nicht vor.

3 Bayer. Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung, Gemeindedaten 2010
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6.1 OPNV

Die Anbindung der Ortsteile an den Kernort ist Gber die Buslinie 33 gegeben.
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Abb. 13: Netzplan der Regensburger Verkehrsbetriebe

Von den Ortsteilen aus verkehrt die Linie 33 8 — 9x tdglich zum Kernort und Richtung Re-
gensburg. Eine Verbindung zwischen 8.00 Uhr und mittags ermdglicht die Erreichbarkeit des
Versorgungszentrums wdhrend der werktdglichen Haupteinkaufszeit.

Am spateren Abend verkehrt die Linie in der Regel nur einmal, d.h. gegen 21:30 Uhr.

Die Anbindung der Ortsteile an das Mittelzentrum Neutraubling ist in der Regel zu den
Schulbuszeiten zwischen 7.00 Uhr und 8.00 Uhr gegeben. Die Rickfahrtmdglichkeit ist auf
Mittags nach Schulschluss und Freitagnachmittag beschrdnkt.

Fir Berufstatige besteht ab Neutraubling spdtnachmittags keine direkte Busverbindung in
die Ortsteile.

Eine Bahnlinie besteht im Gemeindegebiet nicht. Anschluss an den &ffentlichen Fernverkehr
besteht Gber den Hauptbahnhof Regensburg.

6.2 Nicht motorisierter Verkehr

Radwegverbindungen bestehen zwischen allen Ortsteilen, es ist nur ein geringer Ergdn-
zungsbedarf vorhanden, zwischen Friesheim und Sarchinger Weiher und entlang der
Neutraublinger StraBe. Die Radwege sind nicht sehr stark frequentiert, so dass auch FuB3-
gdnger, Kinder und Freizeitsportler die Wege gut mitbenutzen kénnen.

6.3 Motorisierter Verkehr, StraBenverbindungen

Der Anschluss an das Uberdrtliche Verkehrssystem ist von allen Ortsteilen aus Gber die Kreis-
straBe R23, die BundesstraBe 8 und die beiden Autobahnanschlussstellen Neutraubling und
Rosenhof gewdbhrleistet.

Nach Abstufung der B8-Ortsdurchfahrt Barbing liegen alle Ortsteile ohne Durchfahrtsver-
kehr der beiden Gberregionalen Straf3en.

Nachteilig ist derzeit die Belastung der autobahnnahen Wohnnutzungen durch den Ver-
kehrslarm. Insbesondere in der Nacht liegen einige Siedlungsflachen in der Ldarmeinwir-
kungszone der Autobahn.
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HauptversehrsstralBen LDEM

Uber 55 - BOdEA)
Uber 60 - 65 dBE(A)
Uber 65 - YO dEA)
(ber 70 - TS dBY)
(ber 75 dBiA)

Abb. 14: Einwirkbereich StraBenverkehrsldrm A3, aus BayernViewerPlus

Positiv zu bewerten ist die Anbindung der beiden Gewerbeschwerpunkte Unterheising und
Sarchinger Feld an das Uberregionale StraBenverkehrsnetz ohne Ortsdurchfahrten im Ge-
meindegebiet.

7 Energieversorgung / Erzeugung - Analyse

Die Analyse ergab, dass derzeit alle 6ffentlichen Gebdude energetisch saniert sind.
Ein Energienutzungs-/Energieleitplan ist in Planung.

Fir eine Abwdrmenutzung sind keine geeigneten GrofBBbetriebe vorhanden.

Die Vorbereitung alternativer Antriebe und Verkehrsmittel ist derzeit nicht vorgesehen

Die Nutzung der regenerativen Energien im Gemeindegebiet beschrénkt sich hinsichtlich der
Photovoltaik bisher auf die Dachfldchen. Eine Freilandanlage besteht bisher nur nérdlich bei
Eltheim entlang der Autobahn A3/KreisstraBe R 23. Windkraftanlagen sind nicht vorhan-
den, die wesentlichste Nutzung ist die Wasserkraftnutzung der benachbarten Donaustaustu-
fe bei Geisling. Nennenswerte, eigenstdndige Biomasseanlagen sind nicht vorhanden. Das
Gemeindegebiet bietet gute Voraussetzungen fir die Nutzung der Geothermie.

8 Land- und Forstwirtschaft —Analyse

In Barbing sind die landwirtschaftlichen Betriebe ricklGufig. Seit 1979 hat sich die Anzahl
der Betriebe anndhernd halbiert. In Barbing findet man kaum Tierhaltung. Viele der Land-
wirte bewirtschaften nur Felder.

19. BetriebsgroRenstruktur in der Landwirtschaft 1979, 1991, 1999, 2003, 2005 und 2007

Merkmal 1979 | 1ee | 1ees | aes | 2008 2007
Landwirtschaltliche Betdebe mil einer
landwirtschaftlich genuizien Flache (LF}
von 2 ha oder mehr 148 115 08 ] BT B6
davon mit einer LF von ... ha
2 bis unter 5 B 5 4 4 4 4
5 bis unter 10 3 21 15 13 " 13
10 s unter 20 74 46 B3| 28 32 27
20 bis unler 30 23 19 16 16 12 16
30 oder mehr 14 24 a2 27 28 26

Abb. 15: BetriebsgréBenentwicklung seit 1979, aus Statistik Kommunal 2010 Barbing
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Flache in ha
Nutzungsart
1999 2001 0039 [ 2008 [ 2007)
Landwirtschaftlich genutzte Flache (LF) 2899 2814 2750 2747 2694
dar. Dauergriinland 244 218 139 .
dar. Wiesen und Mahweiden . . . . 88
Ackerland 2655 2 596 2610 2 606 2576
dar. Getreide 1387 . 1440 . 1409
dar. Weizen und Spelz 797 . 745 . 858
Roggen 19 . 15 . 40
Wintergerste 103 . 83 . 112
Sommergerste 76 . 52 . 34
Hilsenfrlichte . . - . -
Hackfriichte 1018 . 996 . 988
dar. Kartoffeln 440 . 486 . 507
Gartengewachse
Handelsgewéchse
dar. Winterraps . . . . .
Futterpflanzen 111 . 48 . 62
dar. Silomais einschlieRlich Griinmais 82 . 31 . 43
") Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich schranken Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein.
Abb. 16: Bodennutzung seit 1999, aus Statistik Kommunal 2010 Barbing
18. Viehhalter und Viehbestande 1999, 2003 und 2007
Viehhalter und Viehbestand ')
1999 2003 2007
Tierart
Tiere , Tiers Tiere
Haller Tigre je Halter Halter Tiere je Halter Halter Tiere je Haller
Rinder 26 493 H 14 456 23 g 292 37
dar. Michkihe 13 283 15 kA 182 17 B 105 18
Schweine 7 383 123 B 1158 183 4 1008 252
dar. Zuchtschweing?) 4 162 41 3 2
Mastschweine 4 19 48 2 . . 1 . .
Schafe 2 . 3 568 189 3 445 166
Pferde 4 24 3 4 23 f 4 % 9
Hilhner 12 23 a0 ] 113 23 B 152 25
dar. Legehannen
% Jahr oder Elter 12 . . B 113 23 5
Schlacht- und
Masthithnert-hahn| 1 . . - - - 1
Tierhalter Tierhalter nach Tierarten Tiers "' Tiere nach Tierarten
10 1400
35 1M 1200
1000
0 H |
800 4
15 1+ _| 800
1 w0 1| [
L | r
] T 0 :
. ; ] vl - A ; &t A
%‘E‘ﬁd ::_ew‘e'm "a@é S o art® %@@& ‘5&9&3 ?\ﬁf‘w Q{\F“ﬂ
Oiem D200s m200T 1998 D2003% W2007

'} Andenangen im Erfassungs- und Darstellungsbereich schréinken Vargleichbarkeit der Ergebnisse sinc - % Zuchisausn und Eber zur Zucht,
*] 1894 nichts vorhanden oder geheim.

Abb. 17: Viehhalter und Viehbestdnde seit 1999, aus Statistik Kommunal 2010 Barbing
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Vor allem im ,alten Barbing” wird das Ortsbild von landwirtschaftlichen Gebduden ge-
prdagt. Einzelne landwirtschaftliche Anwesen wird der Leerstand bevorstehen, da es oftmals
keine Nachfolger gibt, die die Landwirtschaft weiter fihren. Bei zu erwartenden Leerstand
ist eine Neu- bzw. Umnutzung im Vorfeld zu planen, um den ldndlichen Charakter der Kul-
turlandschaft schiitzen und erhalten zu kénnen.

Die einzige, groBBere Waldfldche im Gemeindegebiet befindet sich im sid-ostlichen Ge-
meindegebiet bei der Ortschaft Roith (Gemeinde Mintraching). Die Waldfunktionskarte
zeigt fur dieses Bestand erhdhte Bedeutung

e fir den regionalen Klimaschutz
e fir die Erholung , Intensitdtsstufe 2

e fir das Landschafisbild

Die Waldfldachen sind als Bannwald ausgewiesen.

9 Stadtebaulich wesentliche Missstdinde und vordringliche Sa-
nierungen — Analyse

In Barbing sind einzelne stddtebauliche Missstdnde zu nennen. Durch die vielen Einzelfamili-
enhduser und der wenigen Mehrfamilienhduser ist nur ein geringes altersgerechte und bar-
rierefreies Wohnangebot in Barbing vorhanden. Die Ortseingdnge West (Klarwerk), Sud
(Neutraublinger StraBe) und Ost (Straubinger StraBe) sind von einer geringen gestalteri-
schen Qualitat. Die &stlichen und westlichen Wohnbaugebiete sind suboptimal an zentrale
Einrichtungen wie Versorgung oder OPNV angebunden. Auf Hohe der StaatstraBe 2145
am sidlichen Ortsrand von Barbing fehlen Freizeiteinrichtungen fir Jugendliche.

In den dorflichen Strukturen besteht ein Nebeneinander von dorfgerechten, gemischten
Nutzungen und der Landwirtschaft. Umnutzungen von landwirtschaftlichen Hofstellen sind an
wenigen Stellen erkennbar, innerhalb der gemischten Baufldchen stellen nicht wesentlich
stérende, gewerbliche Nachnutzungen kein stddtebauliches Problem dar.

Westlich von lllkofen bestand zum Erhebungszeitpunkt eine ungenutztes Gewerbeobjekt,
die ehemalige Brennerei im Umfeld des Sportplatzes. Eine gewerbliche Nachnutzung ist im
Entwurf des Flachennutzungsplanes vorgesehen.

Eine stadtebauliche Konfliktlage kann sich im Bereich Unterheising ergeben, da eine Erwei-
terung des bestehenden Gewerbegebiets Richtung Norden und Osten vorgesehen ist. Es ist
ein Mindestabstand zwischen dem Ort Unterheising mit Wohnnutzungen und dem Gewerbe-
gebiet notwendig und nach der Abwédgung zum Entwurf des Flachennutzungsplanes auch
umgesetzt (Ricknahme der Gewerbegebietserweiterung Richtung Unterheising, siehe Plan-
zeichnung ,,Fléche von Bebauung freihalten”). Ein Zusammenwachsen wirde neben dem Im-
missionskonflikt auch die letzte Identitat des langgezogenen, durch eine Licke in zwei Teile
getrennten Ortes gefdhrden.

Zwischen dem ostlichen Ortsrand von Barbing und dem Gewerbegebiet Sarchinger Feld
bestehen im Umfeld der ehemaligen Kiesweiher einige gewerbliche Nutzungen auBerhalb
des bauleitplanerisch gesicherten Gewerbegebiets. Eine weitere, ungeordnete Entwicklung
wirde den fir die Naherholung der Birger wichtigen Bereich nachhaltig gefdhrden. Eine
Integration in die gesamte Gewerbefldchenentwicklung dréngt sich auf. Hierbei ist zu be-
achten, dass eine Entwicklung der gewerblichen Fldchen Richtung Westen zum Ortsrand
Barbing hin Immissionskonflikte auslésen kdnnte.
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11 Handlungsfelder, Grundlagen fir die vorbereitende Bauleit-
planung

11.1 Wohnbauliche Entwicklung - Bedarfsprognose

Die Gemeinde Barbing als Wohnschwerpunkt wird zur Funktionssicherung eine angemessene
Wohnbauentwicklung in den néchsten 15-20 Jahren vorbereiten und realisieren missen. Eine
Untersuchung bzw. Uberprifung von Standorten fir Wohnen in allen Lebenslagen und des
Flachenangebots fir Wohnen- und Gewerbebebauung ist unumganglich.

Bei der Bedarfsermittlung fir Wohnbaufldchen sind dabei folgende Faktoren zu bericksich-
tigen:
= die natirliche Bevélkerungsentwicklung,

=  die Haushaltsstrukturverdnderung (Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgréfe,
steigende Raumanspriche der Wohnbevdlkerung durch steigende individuelle
Raumanspriche sowie die abnehmenden HaushaltsgréBen bei hdufig gleichbleiben-
den WohnungsgréBen),

= der Ersatz fir Abriss und Umnutzung von Wohnungen (Sanierungsbedarf),

= gegebenenfalls ein nicht ausgeglichener Wohnungsmarkt (fehlendes Angebot trotz
bestehendem Bedarf, z. B. durch Hindernisse in der Baulandbereitstellung und Fl&-
chenverfigbarkeit) und

=  planerische Vorstellungen der Gemeinde zur baulichen Dichte und zur Ausgestaltung
der regionalplanerischen Funktion als Wohnschwerpunkt.

11.1.1 Bevolkerungsentwicklung

Das sogenannte Manske-Gutachten prognostizierte im Landkreis Regensburg insbesondere
bei den stadtnahen Gemeinden einen erheblichen Bevélkerungszuwachs.

Das Berlin-Institut fir Bevdlkerung und Entwicklung (Die demografische Lage der Nation,
20006) prognostiziert fir den Landkreis Regensburg ein Wachstum von 5 bis 10 % in den
Jahren 2004 — 2020. Die Bevdlkerungsprognose der Regierung der Oberpfalz geht von
einer Zunahme von ca. 7 — 8,5 % in den Jahren 2005 bis 2025 fir den gesamten Landkreis
Regensburg aus.

Die Einwohnerzahl der Gemeinde hat sich von 2003 bis 2009 um 195 Einwohner von 4.698
auf 4.893 erhoht. Dies entspricht einem Wachstum von durchschnittlich 0,7 %/Jahr. Bei ei-
nem Planungszeitraum von gut 15 Jahren wdre bei linearer Fortsetzung von einem Wachs-
tum von 10 — 12 % auszugehen.

Bei Bericksichtigung der statistischen Prognosen mit deutlich abgeschwdchtem Wachstum
wdre nur mit einem Bevdlkerungswachstum von gut 0,3 % pro Jahr zu rechnen. Dies entsprd-
che bei einer 15 -jdhrigen Planungszeit einem Zuwachs von lediglich 4,5 %. Dies hdlt die
Gemeinde Barbing fir unrealistisch.

Die Bevdlkerungsvorausberechnung des statistischen Landesamtes (Stand Mai 2011) geht
von einem Zuwachs von 4.893 EW im Jahr 2009 auf 5.240 EW im Jahr 2021 aus. Der Zu-
wachs ldge somit bei 0,6 % pro Jahr, auf den Planungszeitraum von 15 Jahren wdre mit
einem Zuwachs von ca. 9 % zu rechnen.

Zur Entwurfsbearbeitung wurde die Bevélkerungsprognose des bayer. Statistischen Landes-
amtes herangezogen. Die prognostizierte Bevdlkerungszahl fir die Gemeinde Barbing liegt
je nach Szenario zwischen 5.030 und 5.460 Einwohnern, im Mittel 5.240 Einwohner im Jahr
2021. Dies entspréche bis zum Jahr 2021 einem durchschnittlichen Wachstum von 0,6 % pro
Jahr. Die gleich bleibende Interpolation bis zum Jahr 2029 entspréche demnach im finf-
zehnjdhrigen Planungszeitraum einem Zuwachs von ca. 9 %.
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Die bisherige Entwicklung ist im Wesentlichen auf die Entwicklungsdynamik im direkten Um-
feld des Oberzentrums Regensburg zuriickzufihren. Derzeit ist zu erkennen, dass sich die
Bevdlkerungsentwicklungen verstarkt auf die gréBeren Ballungszentren konzentrieren wer-
den. Die Gemeinde Barbing hdlt deshalb einen Ansatz von mindestens 10 % Wachstum in
den ndachsten 15 Jahren fir wahrscheinlicher. Dies deckt sich auch mit der landesplaneri-
schen Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz.

Bei Bericksichtigung aller Prognosen und unter Bericksichtigung des Wohnbaufléchendefi-
zits im benachbarten Oberzentrum Regensburg erscheint fir die Gemeinde Barbing ein
Wachstum von i. M. 10 % innerhalb des Planungszeitraums zusammengefasst am wahr-
scheinlichsten. Dies entsprdche einem Zuwachs von ca. 515 Einwohnern.

Die Gemeinde Barbing geht aufgrund der im Oberzentrum derzeit nicht vollstdndig zu be-
friedigenden Wohnungsnachfrage und dem derzeitigen Entwicklungsschwerpunkt der Ar-
beitspldtze im Osten des Oberzentrums und in der Stadt Neutraubling davon aus, dass auf-
grund des Harmonisierungsbedarfes zwischen Arbeitsplatzen und Wohnbaufldchen ein wei-
ter anhaltender, steigender Zuzug fir die Gemeinde Barbing bei der Bedarfsprognose
anzusetzen ist. Dies entspricht auch dem stddtebaulichen Ziel der Gemeinde.

11.1.2 Siedlungsdichte

Die Analyse der bestehenden Siedlungsdichten (Einwohner pro besiedelter Fldche) ergab:

Siedlung Einwohner EW Siedlungsfldche ha |Siedlungsdichte

Barbing 2.599 67 38,8 EW /ha

mit Unterheising

Friesheim 610 27 22,6 EW /ha

Eltheim 333 18 18,5 EW /ha

Im Ergebnis besteht am Hauptort eine Dichte von 38,8 EW /ha, in den ibrigen Orten von
durchschnittlich 20,5 EW /ha.

Fir die Prognose der zukiinftigen Dichte ist zwischen dem dichter besiedelten Hauptort und
den landlicher strukturierten restlichen Ortsteilen zu unterscheiden. Es wird von einer weiter
zunehmenden Siedlungsdichte auszugehen sein. Am Hauptort wird die Dichtezunahme etwas
geringer ausfallen als in den zur Nachverdichtung besser geeigneten restlichen Ortsteilen.

Fir die Prognose kann in etwa von folgender Entwicklung ausgegangen werden:

Siedlung Reduzierung der | Siedlungsdichte Siedlungsdichte
Grundstiicksgro- | Bestand Prognose
Ben
Hauptort 700/600 m?2 38,8 EW/ha 45,3 EW /ha
Barbing
Restliche 800/650 m?2 22,6 EW /ha 25,2 EW /ha
Orte
Gemeinde- 30 EW /ha 35,0 EW /ha
durchschnitt
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11.1.3 Auflockerung durch Haushaltsstrukturverdnderung

Innerhalb des Planungszeitraums wird mit einer weiteren Verringerung der Belegungsdichte
(Einwohner pro Wohneinheit) zu rechnen sein.

Die Analyse im Rahmen des Fléchennutzungsplanvorentwurfs ergab eine Reduzierung der
Belegungsdichte von 2,53 EW /WE zum 31.12.2005 auf 2,40 EW /WE zum 31.12.2009.

Entwicklung der Belegungsdichte:

Jahr Einwohner Wohneinheiten |Belegungsdichte | Verringerung
EW WE EW/WE
2005 4.722 1.869 2,53
2011 5.145 2.124 2,42 0,0183/Jahr
2029 Prognose A 2,26
Halbierung der Ver-
dnderung
2029 Prognose B 2,09
lineare Weiterent-
wicklung

Szenario A:

Bei einer angenommenen langjdhrig prognostizierten verlangsamten Abnahme von 0,18
EW/WE ergibt sich im Planungszeitraum bis 2029 (15 Jahre ab 2014)auf der Basis von
ca. 2.124 Haushalten (Statistik Kommunal 2010 Barbing, Stand 31.12.2010) ein Einwoh-
nergleichwert von ca. 382. Trotz Schwankungen in kurzen Zeitrdumen ist im gesamten Land-
kreis nach Kenntnis des Planverfassers derzeit eine zum Teil beschleunigte Haushaltsstruktur-
verdnderung zu verzeichnen. Trotz gegenteiliger politischer Vorgaben zum Fléachensparen
im Wohnungswesen ist eine halbierte Abnahme der Belegungsdichte eher unwahrscheinlich.
Somit wird empfohlen, in der Prognoseentscheidung von einer linear fortgefihrten Struktur-
verdnderung auszugehen.

Szenario B:

Bei einer angenommenen langjéhrig prognostizierten linearen Abnahme von 0,33 EW /WE
ergibt sich im Planungszeitraum auf der Basis von ca. 2.124 Haushalten (Statistik Kommunal
2010 Barbing, Stand 31.12.2010) ein Einwohnergleichwert von ca. 700.

Bewertung im Rahmen der Abwédgung:

Die Gemeinde ist der Uberzeugung, dass durch die strukturelle Lage am Rande des Ober-
zentrums Regensburgs und durch die direkte Benachbarung der Stadt Neutraubling eine
Sondersituation vorliegt. Nachteilig fir die Gemeinde Barbing wirken sich insbesondere die
im nahen Umfeld in erheblicher Zahl vorhandenen Arbeitspldtze sowie das Uberangebot an
Infrastruktureinrichtungen, insbesondere im Bereich der Einzelhandelsfléchen und des arztli-
chen Angebots, aus. In der Folge kénnen die Grundversorgungsaufgaben innerhalb des
Gemeindegebiets Barbing nur mit Mihe erfillt werden.

Um die stadtebauliche Funktionsfdhigkeit insbesondere am Hauptort Barbing zu erhalten, ist
entsprechend der stddtebaulichen Zielvorgaben der Gemeinde eine Bedarfsiberdeckung
gegeniber dem prognostizierten Wohnbauflachenbedarf gerechtfertigt. Insbesondere weist
die Gemeinde Barbing in diesem Zusammenhang auf die Prognoseunsicherheiten der zu-
grunde gelegten Berechnungsparameter hin. Insbesondere die Halbierung der Haushalts-
strukturverdnderung erscheint unsicher. Setzt man eine lineare Weiterentwicklung an, ergibt
sich aktuell lediglich eine Bedarfsiberdeckung von 2,5 ha oder ca. 7 %.
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Der Vergleich mit der derzeitigen Belegungsdichte benachbarter oder strukturell @hnlicher
Kommunen zeigt, dass bereits im Jahr 2012 die durchschnittliche Dichte bei 2,22, bis 2,34
liegt.

(Mintraching 2,34; Sinzing 2,28; Obertraubling 2,29; Donaustauf 2,22; Lappersdorf 2,19;
Pettendorf 2,32; Tegernheim 2,13). In Pfatter ist die Entwicklung der Belegungsdichte mit
Barbing vergleichbar.

Ein weiterer Aspekt, der die stddtebaulichen Ziele der Gemeinde stijtzt, ist die in den ver-
gangenen beiden Jahren erheblich angestiegene Nachfrage fir Wohnbaufldchen.

Es ist anzunehmen, dass trotz kurzfristiger Stagnation der Haushaltsstrukturverdnderung im
Prognosezeitraum die Belegungsdichte zwischen 2,1 und 2,2 liegen wird.

11.1.4 Prognoseergebnis Wohnbauflédchen

Komponente Einwohner- Siedlungsdichte Bedarf ca.
gleichwert kinftig

Bevélkerungsentwicklung 515 35 EW /ha 15 ha

Haushaltsstrukturverénderung (400 -)700 35 EW /ha (11,5-) 20 ha

Ergebnis (26,5 -) 35 ha

11.1.5 Ansatz Bauliickenpotenzial

Durch Gegeniberstellung der bestehenden, in einer Prognose als aktivierbar angesetzten
Bauliicken ergibt sich der Neuausweisungsbedarf im Gemeindegebiet.

Die ortsspezifische Aktivierungsquote lasst sich durch den Vergleich des Baulickenschlusses in
den vergangenen finf Jahren fir die Zukunft prognostizieren. In den Jahren 2009-2013
wurden folgende Baulicken auBerhalb der neu ausgewiesenen Baugebiete in den Be-
standsgebieten nach Ermittlung der Gemeindeverwaltung bebaut:

Barbing: 3
Unterheising: 5
Sarching: 10
Friesheim: 7
lllkofen: 3
Auburg: 3
Altach: 0]
Eltheim: 3
Summe: 34

im Jahr 2009 bestanden nach Ermittlung des Planverfassers und der Gemeindeverwaltung
insgesamt 147 Baulicken.

Im 5- Jahres Zeitraum von 2009-2013 wurden somit ca. 23 % der Baulicken aktiviert und
bebaut. Im Jahr 2013 bestanden noch 113 Baulicken.

Fir die Prognose der kommenden 15 Jahre ergibt sich bei Ansatz der ortsspezifischen Akti-
vierungsquote folgender angenommener Baulickenschluss:
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Zeitraum Berechnung Aktivierbare Baulicken
2013-2018 23 % aus 113 26
2019-2023 23 % aus 87 20
2024-2028 23 % aus 67 15
Summe 61

Bei einer durchschnittlichen GrundsticksgréBe von 650 m? entspricht dies einem Potential
von ca. 4 ha.

11.1.6 Mé6glichkeiten der Innenentwicklung

Die folgenden im BauGB genannten Innenentwicklungspotentiale wurden geprifi:

A. Wiedernutzbarmachung von Brachfldchen
Die Moglichkeiten sind im Kap. 11.2.2 der Begrindung genannt. Erhebliches Potenzial
ergibt sich im Gemeindegebiet fir Wohnbaufldchen nicht.

B. Neunutzung von Gebdudeleerstéinden

Hierzu bestehen keine Angaben oder Erhebungen im Rahmen des SEK4. Nach Angabe der
Gemeindeverwaltung bestehen keine nennenswerten Leerstdnde im Gemeindegebiet. In den
Iandlichen Ortsteilen wurden minder genutzte Nebengebdude zuletzt vermehrt neu genutzt.
Somit besteht auch in den landlichen Ortsteilen durch den Strukturwandel der Landwirtschaft
kein erhebliches Nachverdichtungspotenzial auf bestehenden Hofflachen.

C. Aktivierungsmoglichkeiten von Bauliicken
Das Potential wurde im vorangestellten Kapitel ermittelt.

D. Nachverdichtung in bestehenden Bauquartieren

Eine Verdichtung um jeden Preis oder die Bebauung wertvoller innerértlicher Grinflachen ist
hier nicht stddtebauliches Ziel der Gemeinde. Ma3gebend ist eine an der Lebensqualitat
der Nutzer orientierte Siedlungsentwicklung, die dkologischen und dkonomischen, sozialen
und kulturellen Aspekten Rechnung trdgt. Insbesondere der 8stliche, Idndliche Teil des Ge-
meindegebiets soll nach der Zielvorstellung der Gemeinde innerhalb der Orte den dorfli-
chen Charakter beibehalten. Hierzu zdhlen innerdriliche, oft ungenutzte, kleinere Grinfla-
chen, gréBere Obstwiesen oder Weiden, groB3zigige Gartengrundsticke, rickwdrtige Hof-
bereiche mit extensiver Nutzung oder Lagerfléchen, Dorfanger, Dorfteiche und groBzigige,
naturnahe Spielfldchen. Eine Nachverdichtung dieser Bereiche wirde den Grundcharakter
dieser Orte gefdhrden, die Gemeinde sieht daher fir die Orte Sarching, Unterheising,
Friesheim, lllkofen, Auburg, Altach und Eltheim innerhalb der bestehenden Baufldchen keine
nennenswerten Nachverdichtungspotentiale. Die bestehenden Baulicken sind hiervon ausge-
nommen.

11.1.7 Wohnbaufldchenbilanz

Ein Ansatz der Nachverdichtungspotentiale erfolgt nicht, da die Nachverdichtungsméglich-
keiten sich mit dem Sanierungsbedarf in etwa aufheben. Die bestehenden Nachverdich-
tungspotential liegen meist im Bereich gréoBerer Grundsticke mit sanierungsbedirftigen Alt-
bestand, oft aus ehem. landwirtschaftlicher Nutzung.

4 TROIBER ARCHITEKTEN/GARNHARTNER + SCHOBER + SPORL: Stédtebaulich — landschaftliche Entwick-
lungsplanung, Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (Zentrenprogramm) 2008
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Unter der Bericksichtigung der beiden Aspekte zukinftige Bevdlkerungsdichte und Aktivie-
rungsquote vorhandener Baulicken ergibt sich folgendes, Uberarbeitetes Ergebnis hinsicht-
lich der Wohnbaufldchenprognose:

Bedarfsprognose:

Bedarf an Wohnbaufldchen:

Bevolkerungsentwicklung 515EW /35EW /ha ca. 15 ha
Haushaltsstrukturverénderungen ca. (11,5 -) 20 ha
Gesamtbedarf ca. (26,5 -) 35 ha

Potential im Fléchennutzungsplanentwurf:

Wohnbaufléchen

und halber Anteil Mischbauflachen 33,5 ha
aktivierbare Baulicken 4 ha
Gesamtpotential 37,5 ha

Das Neuausweisungspotential wurde gegeniber dem Vorentwurf deutlich reduziert.

Fir das Oberzentrum Regensburg und die unmittelbar angrenzenden Gemeinden mit regio-
nalplanerische Funktion ,Siedlungsschwerpunkt” ist erkennbar, dass die zukiinftige Wohn-
bauflachenentwicklung durch das Stadtgebiet Regensburg alleine kaum zu bewdltigen sein
wird. Hierzu fehlt es innerhalb des Stadtgebietes Regensburg langfristig an ausreichenden
Entwicklungsfldchen. Derzeit wird im Stadtgebiet ein erheblicher Teil des Wohnbauflachen-
bedarfs es durch die Entwicklung von Konversionsflachen gedeckt. Diese Potenziale scheinen
aber zumindest mittelfristig nicht mehr im bisherigen Umfang zur Verfigung zu stehen. Sehr
groBe Umnutzungsfléchen wie die der ehem. Kasernen und der ehem. Zuckerfabrik werden
wohl eher nicht mehr zur Verfigung stehen. Insofern wird es zukiinftig im Rahmen der inter-
kommunalen Zusammenarbeit wahrscheinlich sein, dass die Wohnbaufldchenentwicklung
zwischen der Stadt Regensburg und den umgrenzten Gemeinden intensiv abzustimmen ist.

Anlésslich des Regionalforums "Wohnungsmarkt Region Regensburg" in Sinzing im Juni 2013
wurde deutlich, dass es sich bei der Region Regensburg um eine boomende, von Einwohner-
zuwachs geprdgte Region handelt, in der man nun jedoch mit dem Problem des Wohn-
raummangels und der steigenden Mieten beziehungsweise Immobilienpreise zu kdmpfen
hat. Wegen steigender Einwohner- und vor allem auch Haushaltszahlen im Raum Regens-
burg kénne man auch in Zukunft von einer steigenden Nachfrage nach Wohnraum ausgehen.

Der Wohnungsbedarf kann derzeit in der Region nicht gedeckt werden, derzeit besteht vor
allem in der Stadt eine Unterdeckung bis zum Jahr 2020. Zwischen den Jahren 2020 und
2030 wird auch fur den Landkreis eine Unterdeckung prognostiziert.>

Eine isolierte Betrachtung der einzelnen, an die Stadt Regensburg angrenzenden kleineren
Gemeinden waére hier nicht zielfihrend. Die Gemeinde Barbing ist sich bewusst, dass durch
die regionalplanerischen Funktionszuweisungen und insbesondere durch den verkehrstech-
nisch gut angebundenen Ort Barbing eine wichtige Spenderfunktion fir den zukinftigen
Wohnflachenbedarf im Gesamtraum zukommt.

In der Gesamtabwdagung erkennt der Rat keinen Bedarf, von den stadtebaulichen Zielvor-
stellungen abzuweichen. Die Bedarfsermittlung ist sicher mit gewissen Unwé&gbarkeiten ver-
bunden, es besteht jedoch kein Anlass, den ermittelten Umfang an Wohn- und Gewerbefla-
chenausweisungen infrage zu stellen. Fir die Baufldchenentwicklungen entsprechend der

5 BulwienGesa GmbH, Dr. Heike Piasecki, Juni 2013 in Sinzing
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voraussehbaren Beduirfnisse halt der Gemeinderat die Orientierung am oberen Prognose-
wert (lineare Weiterentwicklung der Haushaltsstrukturverdnderung, Szenario B) fir sachge-
recht.

Der Schwerpunkt der Baufldchenentwicklungen soll am Hauptort Barbing, wie im bisherigen
Entwurf des Flachennutzungsplanes ohne Plandnderungen nach Abwégung und stédtebauli-
cher Zielsetzung, verbleiben.

Die Bauflachenausweisungen sind in einem umfangreichen Beteiligungsprozess mit der Bir-
gerschaft in den einzelnen Ortsteilen erarbeitet worden. Aufgrund der stddtebaulichen Zie-
le und der in den vergangenen zwei Jahren erheblich gestiegenen Baulandnachfrage
Uberwiegen in der Abwdgung die Entwicklungsziele der Gemeinde und der am Planaufstel-
lungsverfahren in den Birgerversammlungen beteiligten Birger. Die von der Offentlichkeit
vorgetragenen Einwdnde sind trotz nachvollziehbarer Zielsetzung unter Bericksichtigung der
Eigeninteressen der Einwdnder nicht Uberwiegend. Die Bedarfsbegrindung fir die Wohn-
bauentwicklung wurde aktualisiert. Die besondere raumstrukturelle Situation der Gemeinde
Barbing veranlasst die Gemeinde, den errechneten Prognosewert fir die Wohnbaufléchen-
entwicklung deshalb maBvoll und angemessen zu Uberschreiten, weil in der Regel die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes (nicht nur durch die Gemeinde Barbing, Stadt Re-
gensburg z.B. 2009 nach 26 Jahren) nach mehr als 20 Jahren erfolgt. Somit ist es notwen-
dig, den Entwicklungsspielraum hinsichtlich der Wohnbaufldchenentwicklung auf diesem vo-
raussehbaren, l[dngeren Zeitraum auszurichten.

11.1.8 Rdaumliche Entwicklungsschwerpunkte - Barbing

Ziel ist eine Konzentration der wesentlichen Wohnbauentwicklung auf den Hauptort Barbing.
Nur so kénnen die Infrastruktureinrichtungen und die Versorgungsfunktionen des Hauptortes
fur die Ortsteile im unmittelbaren Wirkbereich des nahen Mittelzentrums Neutraubling lang-
fristig gesichert werden. Eine Stérkung der zentralen Versorgungsbereiche in Barbing ist
somit grundlegend erforderlich.

Der Hauptort hat einen durch Wohnnutzung geprdgten Anteil von ca. einem Drittel aller
Ortsteile im Gemeindegebiet.

Empfohlen wird, diesen Anteil bei der Baufldchenausweisungen mindestens zu erhalten.

Die Gemeinde vertritt die Zielvorstellung, die langfristige Funktionssicherung des Hauptortes
nur mit einer forcierten Wohnbaufléchenentwicklung gewdhrleisten zu kdnnen. Mit der Ziel-
funktion ,,Siedlungsschwerpunkt und der derzeit stark zugenommenen Nachfrage nach
Neubaugrundstiicken sieht sich die Gemeinde Barbing auf dem richtigen Weg, die Ziele zu
erreichen.

Im laufenden Verfahren zur Neuregelung des Fldchennutzungsplanes wurde das Gesetz zur
Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in Stddten und Gemeinden 2011 im Bau-
gesetzbuch verankert. In den Grundsdtzen der Bauleitplanung wurde unter § 1 Abs. 5 Satz
2 BauGB das Klimaschutzziel fir die gemeindliche Abwé&gung neu formuliert.

Die Gemeinde Barbing bericksichtigt diese Anforderung durch das stddtebauliche Ziel,
kurze Wege zwischen Wohnstandorten und den sonstigen Funktionsbereichen in der Orts-
entwicklung besser zu bericksichtigen. Insbesondere im Gemeindegebiet Barbing bestehen
vor allem am Hauptort Barbing alle notwendigen Versorgungs-und Infrastruktureinrichtun-
gen sowie eine direkte Verbindung an die Gberdrtlichen Verkehrsachsen.

Um den energieintensiven Individualverkehr im Gemeindegebiet zu minimieren, erfolgt am
Hauptort Barbing kiinftig eine starkere Konzentration der Wohnbaufldchenentwicklung.

Mit derzeit ca. 14 ha (Wohnbaufldchen und 50% aus Mischbaufléchen) Ausweisungsfldchen
entspricht der Entwurf diesem stadtebaulichen Ziel.
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11.1.9 Raumliche Entwicklungsschwerpunkte - Oristeile

In den Ortsteilen sollten an die GroéBenverhdltnisse der jeweiligen Ortsteile angepasste
bedarfsgerechte Entwicklungen erméglicht werden.

Ziel sollte eine Wohn- und Mischbaufldchenentwicklung in den umliegenden Orten zur kom-
pakten Abrundung und im anteiligen Umfang zur BestandsgréBe sein.

Im Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes wurde die vom Planverfasser und den
Fachstellen und zum Teil durch die Offentlichkeit geforderten Reduzierungen der Entwick-
lungsfldchen vor allem in den Orten Friesheim und Sarching umgesetzt.

Die Ubersicht der Bestandsfléchen und Entwicklungspotentiale zeigt
= ein wohnbauliches Gesamtpotential in allen Ortsteilen (Wohnbaufldchen und 50 %
Mischbauflachenanteil) von ca. 33,5 hq,
= einen Anteil von ca. 40 % der Entwicklungsflachen fir den Hauptort Barbing und

= einen Uberdurchschnittlichen Anteil an Wohnbaufldchenpotential in Sarching und
Friesheim.
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11.1.10 Zusammenfassung Handlungsfelder Wohnbauentwicklung

Der Hauptort bietet aufgrund der eingeschrdnkten Entwicklungsoptionen langfristig nur Po-
tential Richtung Sudosten. Mit diesen Mdglichkeiten sollte nachhaltig und Uberlegt umge-
gangen werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte Mittelfristig in etwa die Halfte der prog-
nostizierten Wohnbaufldchenentwicklung umgesetzt werden. Die restlichen Fldchen sollten
abschnittweise realisiert werden, um die Altersstruktur am Hauptort gleichmaBig weiter zu
entwickeln.

Ein mégliches Uberspringen der ST 2145 in nachfolgenden Generationen sollte des Weite-
ren nicht durch eine unmittelbar &stlich an die ST 2145 angrenzende Gewerbeentwicklung
blockiert werden.

Eine Entwicklung Richtung Westen wiirde eine Diskussion Uber eine interkommunale Zusam-
menarbeit und die Bericksichtigung der mdglichen Nutzungskonflikte gewerblicher Entwick-
lungen auf Stadtgebiet Regensburg erfordern.

Einer Entwicklung Richtung Norden stehen naturrdumliche Grenzen entgegen. Die ehemali-
gen Donauauen sollten bis auf weiteres von einer baulichen Entwicklung freigehalten wer-
den. Hier sollte das Potential besser fur eine Grin- oder Freiflachenentwicklung genutzt
werden.

Unter diesen einschrdnkenden Rahmenbedingungen des Hauptortes scheint eine etwas
Uberdurchschnittliche Wohnbauflachenentwicklung der ndachstgelegen, gut mit dem Hauptort
Uber Radwege angebundenen Oristeile Sarching und Friesheim sinnvoll. Die rdumliche Si-
tuation und die Lage der Arbeitspldtze in den Gewerbeschwerpunkten Sarchinger Feld und
Unterheising spricht hier vor allem fir eine Gberproportionale Entwicklung von Sarching.

Am Hauptort sollte der unbebaute zentrale Bereich westlich des Sondergebiets an der Bi-
schof-Sailer-StraBe einer Nutzung vorbehalten werden, die von der zentrale Lage mit guter
Anbindung an den OPNV und den Einkaufs- und Versorgungsméglichkeiten profitiert. Auf-
grund der dlter werdenden Gesellschaft und den Umfrageergebnissen der Birgerbefra-
gung im Rahmen des stddtebaulichen Entwicklungskonzept sollten dies gemischte Nutzungs-
formen mit ergénzenden seniorengerechten Nutzungsformen wie Seniorenwohnen, Senio-
renpflege, Arzte und dazugehérige Dienstleistungen sein. Es ist anzuraten, dies durch ent-
sprechende verbindliche Bauleitplanungen oder Fldchensicherung zu gewdhrleisten.

Gewerbliche Entwicklungspotentiale sollten vorwiegend im Umfeld der bestehenden Ge-
werbegebiete konzentriert werden, zumal am Hauptort laéngerfristig nur eingeschrdnkte
wohnbauliche Entwicklungsbereiche entstehen sollen.
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Flachen Ortsteile FNP Barbing Fassung 18.03.2014

ORTSTEIL WA | WAror [Nt IS Gror | GE | GEror | Gl | Gleor | SO | GB | GBeor
BARBING 288690 116893 172172 26929 30240 12649 0 11749 0 0 0 13194 26162 3433
SARCHING 135763 38536 227410 51793 0 10952 0 0 0 0 0 0 8955 0
SARCHINGER FELD 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6235 0
FRIESHEIM 87745 29640 128911 31055 0 0 0 0 0 0 0 0 2384 0
ILLKOFEN 85471 47799 60423 6446 0 0 0 4628 0 0 0 0 3125 0
AUBURG 11510 1889 57747 4015 0 0 0 0 0 0 0 0 536 0
ALTACH 0 0 47660 7641 0 0 0 0 0 0 0 0 735 0
ELTHEIM 49702 17678 103300 7421 0 0 0 0 0 0 0 43334 2564 0
UNTERHEISING 0 0 70233 10340 0 0 0 0 0 0 0 12005 22 0
ROSENHOF 0 0 0 0 0 0 198.139 56702 21.365 212983 28.627 0 0 0
GESAMT in m2 658881 252435 867856 145640 30240 23601 198139 73079 21365 212983 28627 68533 50718 3433
GESAMT in ha 65,9 25,2 86,8 14,6 3,0 2,4 19,8 7,3 2,1 21,3 2,9 6,9 51 0,3

Abb. 20: Flachenibersicht der Entwicklungspotentiale im Fldchennutzungsplan (gelb: gednderte Daten)
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11.2 Gewerbliche Entwicklung

11.2.1 Potentialanalyse innerhalb bestehender Siedlungsgebiete, baurechtlich gesicher-
te Gewerbefldchenpotentiale

An erster Stelle der Entwicklungsiberlegungen steht die Beurteilung vorhandener Potentiale
im Gemeindegebiet. Die Untersuchung fokussiert sich zum einen auf vorhandene Potentiale
in planungsrechtlich gesicherten Gewerbe- und Mischgebieten, zum anderen auf bestehen-
de, ehemals baulich genutzte Brachen oder Konversionsfléchen.

Die Potentialanalyse in vorhandenen Gewerbegebieten ergab folgendes Ergebnis:

Im Gewerbegebiet ,Sarchinger Feld” besteht nahezu kein Potenzial mehr. In Unterheising
bestehen nur kleinere, nicht mehr verfigbare Fléchen im Umfang von ca. 2.500 m2.

Die gesamten Licken/unbebauten Fléchen stehen einer Neuansiedlung nicht zur Verfigung.
Es handelt sich ausschlieBlich um Erweiterungsflachen vorhandener Betriebe. Am &stlichen
Ortsrand von Barbing befindet sich eine unbebaute Mischgebietsfléche, die bauleitplane-
risch fir eine Gewerbenutzung gesichert ist. Generell sollte eine wohngebietsvertragliche
Gewerbe- und Dienstleistungsentwicklung im Gemeindegebiet Barbing stattfinden.

11.2.2 Potentialanalyse von Konversionsfldchen / innerortlicher Brachfldchen

Wesentliche innerdrtliche Brachflachen bestehen nicht. Einzig die ehemalige Brennerei am
Sportplatz bei lllkofen bietet sich fir eine Nachnutzung an.

Die im AuBenbereich vorhandenen Gewerbenutzungen und Gewerbebauten nérdlich von
Unterheising sind derzeit fir eine geordnete Gewerbefldchenentwicklung nicht besonders
geeignet.

Weitere Konversionsfldchen innerhalb des Gemeindegebietes bestehen nicht.
11.2.3 Bedarfsprognose

Eine Prognose des zukinftigen gewerblichen Flachenbedarfs ist von vielen subjektiven und
objektiven Randbedingungen abhdngig. Kenntnisse Uber Einflussfaktoren auf die Nutzung
von Gewerbestandorten stellen die Grundvoraussetzung fir eine realitdtsnahe Bedarfs-
prognose dar. Einflisse auf die Flachennutzung gehen von den unterschiedlichen Entwick-
lungsstadien der Unternehmensentwicklung, vom Ausmaf3 der Betriebsverlagerung sowie von
Aspekten der betrieblichen Leistungserstellung (z.B. unterschiedliche Produktionskonzepte,
Art der Lagerhaltung oder neue Formen in der Logistik) aus. Die Vorgehensweise in der
Ermittlung des gewerblichen Fldchenbedarfs kann angebotsorientiert oder nachfrageorien-
tiert erfolgen.

Aufgrund der mangelnden Realitétsndhe wird der Methode der angebotsorientierten Ermitt-
lung in der Fachliteratur weniger Bedeutung beigemessen und ist nicht zu empfehlen.

Die nachfrageorientierte Bedarfsbestimmung dagegen setzt an den konkreten Nachfra-
geursachen respektive den Betrieben als Nachfrager an.

Fir das Bundesland Bayern liegen keine standardisierten Berechnungsmodelle vor. In den
80er Jahren entwickelte STARK et al. einen Flachenbedarfsbestimmung fir Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereiche, das Modell GIFPRO.

Die Fldchenermittlung basiert auf einer Multiplikation der Beschdftigten mit einer spezifi-
schen Fldchenkennziffer. Diese Vorgehensweise hat in dem Prognosemodell nach Neumann
und im Gewerbe- und Industriefldchenprognosemodell (GIFPRO) eine Weiterentwicklung
erfahren. Diese Prognosemodelle anzuwenden setzt eine umfassende und qualifiziert vorbe-
reitete Datenerfassung und Auswertung voraus, die fir das Gemeindegebiet Barbing nicht
vorliegt.

Zur Orientierung liegen wichtige Daten vor.
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Die Entwicklungsdynamik auf Basis der Arbeitsplatzzahlen (sozialversicherungspflichtige
Arbeitnehmer am Arbeitsort) entwickelte sich zuletzt gut.

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort nahm von 2005 bis
2010 um ca. 5 % zu. Die Entwicklung der Zahl der Beschdftigten in Gewerbegebieten ist
eine wichtige KenngréBe des GIFPRO-Modells. Die Ansiedlungsquote lésst sich indirekt Gber
die Anzahl der Gewerbeneuanmeldungen indizieren. Hier liegen Statistikdaten nur aus dem
Jahr 2008 vor:

Im Jahr 2009 stehen 51 Neuanmeldungen 45 Abmeldungen von Gewerben gegeniber. Das
Plus von 6 Anmeldungen ist ein weiteres Indiz fir einen kinftig weiter anhaltenden Gewer-
beflachenbedarf.

Weitere Indizien sind die wirtschaftlichen KenngréBen. Hier liegen innerhalb des Regie-
rungsbezirks fir den Landkreis Regensburg gute Zahlen vor. Das Bruttoinlandsprodukt stieg
im Zeitraum 2004 bis 2008 um 14 %.

Die Zukunftsstudie von PROGNQOS bescheinigt dem Landkreis Regensburg hohe Zukunfts-
chancen. Unter 412 Landkreisen und kreisfreien Stddten belegt der Landkreis Regensburg
den guten Platz 49. Vergleicht man die 323 Landkreise Deutschlands, so steht der Landkreis
im Ranking auf Platz 24. Der im Dezember 2010 vom Institut der Deutschen Wirtschaft ver-
offentlichte Chancenindex Deutschland attestiert dem Landkreis ebenfalls eine sehr starke
Entwicklung. Der Landkreis Regensburg erreichte dort deutschlandweit den 2. Platz.

Die Zahlen fir tendenziell flachenintensive Betriebe sind deutliche Indizien, dass im Land-
kreis und in der Gemeinde auch zukiinftig von einem wachsenden Bedarf an Gewerbefla-
chen auszugehen ist.

Die Ableitung einer Fldchenprognose ist schwierig. Der Fldchenanspruch hdngt im Wesentli-
chen von den Betriebszweigen ab. Fléchenintensive Logistik- oder Produktionszweige sind
mit arbeitsplatzintensiveren Dienstleistungen oder Hightechentwicklungsbranchen nicht ver-
gleichbar.

Fir Barbing ist eine nachfrageorientierte Betrachtung unter Bericksichtigung der bisherigen
Entwicklung im Untersuchungszeitraum sinnvoll. Derzeit liegen fir den Standort Barbing meh-
rere Anfragen fir z. T. flachenintensive Betriebsneuansiedlungen vor.

Mittel- bis langfristig kann sich die Prognose nur an den bisherigen Entwicklungszahlen ori-
entieren. Die statistischen Daten, die Marktindizien und die derzeitige gesamtwirtschaftliche
Lage in der Bundesrepublik deuten darauf hin, dass mit einem gleichbleibenden Wirt-
schaftswachstum und einem gleichbleibenden Fldchenbedarf an gewerblichen Baufldchen zu
rechnen ist.

GemdB Analyse entwickelten sich im Zeitraum von 1988 bis 2011 ca. 41 ha Gewerbefla-
chen, somit ca. 1,8 ha pro Jahr.

Bei einem mittleren Planungszeitraum von ca. 15 - 20 Jahren entsprdche dies einem Poten-
tial von ca. 27 -36 ha gewerblichen Flachen. Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind ca.
25 ha Potentialflachen beinhaltet. Eine flachensparende Bauleitplanung mit Orientierung am
untersten Prognosevergleichswert ist somit sichergestellt.
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11.2.4 Raumliche Entwicklungsschwerpunkte

Ausbau der bisherigen Gewerbefléchen bei Unterheising.

Die Entwicklung einer interkommunalen Fldche an der B8 sidlich der Autobahn A3 sollte
geprift werden.

Konzentration des Handwerks und kleinerer Gewerbebetriebe auf die Fldchenerweite-
rungen Sarchinger Feld .

Ergdnzung der Nutzungen am Standort Sarchinger Feld um Hightech-Betriebszweige und
Bironutzungen, Nutzung der Erreichbarkeit dieses Standorts von den Wohnschwerpunk-
ten Barbing und Sarching aus mit nicht motorisierten Verkehrsmitteln.

Konzentration flachenintensiver Gewerbenutzungen auf die Fldchenerweiterungen Unter-
heising in Richtung Osten.

Keine weiteren neuen Fldchen im AuBenbereich als Gewerbegebiete entwickeln.

Konzentration von Dienstleistungen, vor allem hinsichtlich der demografischen Entwicklung
auf die Entwicklungsfldche westlich des zentralen Versorgungsbereiches in Barbing.

Férderung der Umnutzung insbesondere ehemaliger landwirtschaftlicher Anwesen in den
umliegenden Ortsteilen fir das Wohnen nicht wesentlich stérender, kleinerer Gewerbe-
betriebe, Unterstiitzung durch eine zentrale gemeindliche ,,Infobdrse*.

Gewerbliche Nachnutzung der potentiellen Konversionsfldche Brennerei bei lllkofen, auch
als Sport-, Freizeit- oder Erholungsnutzung.

Das Rathausareal als Ortsmitte und Zentrum des gemeindlichen Lebens (,Marktplatz®)
konzipieren, gewerbliche Nutzung nur als innerortsvertrdgliches Einzelhandels- und
Dienstleistungsgewerbe.

Entwicklung des Schulzentrums in Barbing als Mittelpunkt des sozialen Lebens, ergdnzen-
des Dienstleistungsgewerbe denkbar.

11.3 Sonderbaufldchen

Darstellung des Naherholungsschwerpunktes Sarchinger Weiher nicht als Sondergebiet,
sondern als Grinfléche mit entsprechender Zweckbestimmung.

Keine groBere Ausweisung weiterer, fldchenintensiver Nutzungen im Bereich der ertrag-
reichen Béden im Gemeindegebiet als Konkurrenz zur landwirtschaftlichen Nutzung.

Darstellung eines Sondergebiets fir Reittherapie im Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
prdagten sidlichen Teil von Unterheising.

11.4 Freiflachen und offentliche Grinflachen, Naherholung

Die konzeptionellen Zielsetzungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Entwicklung eines naturnahen Gringirtels mit Erholungseinrichtungen im Suden und Osten
der Entwicklungspotentiale von Barbing.

Vorbereitende Bauleitplanung Stadt Regensburg/Stadt Neutraubling; Sicherung des
Trenngrins zwischen dem westlichen Ortsrand von Barbing und den &stlichen, meist ge-
werblich genutzten Teilen Regensburgs.

Sicherung und Weiterentwicklung der Griinfldchenfunktionen und Naherholungsnutzungen
im Norden von Barbing an der naturrdumlich vorgegebenen Donauterrassenlinie. Anbin-
dung des Ortes an die Donauvauve durch Grinzige mit Fu3- und Radwegen, Ergénzung
des Spiel- und Sportangebots.
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= Aufbau eines naturnahen erlebniswirksamen Biotopverbundsystem entlang der Gewds-
ser.

= Erhalt von wesentlichen Blickverbindungen zu den bewaldeten Vorwaldauslaufern.

= Entwicklung von Spazierwegen mit Ruhebdnken im direkten Umfeld der Orte als Beitrag
zur Naherholung.

®  Qualitatssicherung des Naherholungszentrums ,,Sarchinger Weiher*.

= GestaltungsmaBnahmen und Weiterentwicklungen von Freirdumen, StraBenrdumen und
Ortsrdnder zur Steigerung der Attraktivitat als Wohnstandort.

11.5 Infrastruktureinrichtungen, offentliche Dienstleistungen, Versorgung
Die konzeptionellen Zielsetzungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

= Stdrkung und Weiterentwicklung der Versorgungs- und Dienstleistungsfunktion des
Hauptortes Barbing fir das gesamte Gemeindegebiet.

= Stdrkung und Sicherung der Grundversorgungsfunktion entlang der Neutraublinger Stra-
Be (Nord-Sidachse) in Barbing bzw. unginstig versorgter Wohngebiete.

= Weiterentwicklung dieser Achse in den historischen Ortskern von Barbing.

= Neugestaltung und Attraktivitatssteigerung der Ost-Westachse Regensburger Straf3e-
Barbinger StraBe.

® Erreichbarkeit des Uberdrtlichen Angebots (Giter und Dienstleistungen des nicht kurzfris-
tigen, taglichen Bedarfs) in Neutraubling fur alle Altersstufen sicherstellen.

» Fahrdienst/Organisation Netzwerk/,,Nachbarn helfen sich*.
= Altengerechte Dienstleistungen in Barbing konzentrieren.

» Sicherung der OPNV-Verbindungen zu den Ortsteilen und dem Hauptort bzw. zu ungiins-
tig erreichbaren Wohngebieten, ggf. durch gemeindliches Engagement.

11.6 Zentrale Versorgungsbereiche

In Barbing gibt es Bereich mit Nahversorgungseinrichtungen:

e Der Haupteinkaufsstandort befindet sich am sudlichen Ortseingang von Barbing (Bi-
schof-Sailer-Str./Neutraublinger St.). Hier befindet sich ein Vollsortimenter (EDEKA),
ein Lebensmitteldiscounter (ALDI), ein Bekleidungsdiscounter (kik), eine Apotheke, ein
Friseur, ein Drogeriemarkt (Miller) und ein Schreib- und Spielwarengeschéft.

e Entlang der Regensburger Str./Straubinger Str. befindet sich der zweite kleinere
Versorgungstandort in zentraler Ortslage mit einem Getrdnkemarkt, einer Backerei,
einer Metzgerei und einem Gasthof mit Pension ,,Deutsch*.

Der Gemeinderat hdlt die Darstellung von zentralen Versorgungsbereichen als Abgrenzung
im Flachennutzungsplan fir nicht notwendig. Eine Differenzierung von Grund- und Nahver-
sorgungszentren wdre notwendig. Hierzu besteht aus Sicht des Gemeinderats jedoch keine
Notwendigkeit einer rdumlichen Festlegung am Hauptort. Das stddtebauliche Entwicklungs-
konzept fir den Hauptort ist im Verfahren noch nicht abgeschlossen. Somit soll auch keine
Festlegung von bestehenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereichen erfol-
gen. Somit kann fir stddtebauliche Entwicklungskonzept und die nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung ausreichend Entwicklungsspielraum verbleiben.
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11.7 Verkehr

Ein gesamtdrtliches Verkehrskonzept ist vorgesehen. Die ErschlieBung der zentralen Wohn-
baufldche im Ortsteil Barbing kann zu stdrkeren Verdnderungen des bestehenden innerértli-
chen Verkehrs fihren. Aus diesem Grund wurde eine Verkehrsuntersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanes ,,Barbing Sid“ zum 1. Bauabschnitt beauftragt. Im Ergebnis des Planungs-
prozesses wurde eine neue, zusdtzliche BaugebietserschlieBung von der Ortsumgehung (zu-
kinftige B8), Bereich AutobahnanschluBBstelle aufgenommen.

Weitere Neuplanungen bestehen auBBerhalb der baulichen Entwicklungsfldchen derzeit nicht.
Fir die Bundesautobahn ist ein sechsspuriger Ausbau in Planung. In diesem Zusammenhang
werden auch die AnschluBstellen an die Umgehungsstral3e neu Uberplant.

Die Gemeinde Barbing halt bei einer interkommunalen Entwicklung des Gewerbegebiets an
der AutobahnanschluB3stelle bei Unterheising-Rosenhof eine leistungsfdhige Verbindung der
Gewerbegebiete sidlich und nérdlich der Autobahn als Ersatz der bisherigen FlurstraBBen-
bricke &stlich der AnschluBstelle fir notwendig. Eine eigene Trassen im Fldchennutzungsplan
ist hierzu nicht notwendig.

11.8 Energie

Die Gemeinde hat die Aufstellung eines Energieleitplanes beschlossen und dazu im Novem-
ber 2011 eine Auftaktveranstaltung durchgefihrt.

Ausgehend von einer umfassenden Bestandsaufnahme sollen vorhandene Potentiale bei der
Energieeinsparung und vor allem bei der Energieerzeugung geprift und ausgearbeitet
werden. Die Basis wird eine genaue Analyse des Ist-Zustandes sein. Darauf aufbauend
werden die Ziele hinsichtlich Energieeinsparung, Energieeffizienz und einer regenerativen,
nachhaltigen Energieversorgung festgelegt und passende Umsetzungsstrategien definiert.
Dementsprechend wird sich die Erstellung eines Energieleitplanes in die drei Hauptpunkte
Bestands- und Potentialanalyse, Konzeptentwicklung und Umsetzung gliedern.

Das Potenzial regenerative Energien ist wie folgt einzuschdtzen:
11.8.1 Photovoltaik

Die Nutzung soll vorwiegend auf Dachfldchen erfolgen, die freie Landschaft soll durch viel-
seitige Nutzungsanspriiche dafir nur punktuell verwendet werden. Eine rdumliche Steuerung
ist durch bestehende Antrdge auf Freiflachenanlagen veranlasst.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist im Sinne einer nachhaltigen, geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung und auch unter Beachtung der ministeriellen Hinweise zur Planung von An-
lagen erneuerbarer Energien im Dezember 2011 zu prifen, welche Standortbereiche aus
stddtebaulicher Sicht in Frage kommen und in wieweit die landesplanerischer Vorgaben zu
beachten oder in die Abwégung einzustellen sind.

Aufgabe der Kommune im Rahmen der Planungshoheit auf Ebene des Fldchennutzungspla-
nes ist die rdumliche Steuerung von Nutzungen.

Ziel der Gemeinde ist die Férderung regenerativer Energien. Die Gemeinde hat die Aufstel-
lung einer Energieleitplanung beschlossen. Der bisher wirksame Fldachennutzungsplan bein-
halten bisher keine Konzentrationszonen oder Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung rege-
nerativer Energien. Die konzeptionelle Prifung méglicher Standorte und Nutzungen ergibt
hinsichtlich der Photovoltaikanlagen auf Freiflachen folgendes, vorlaufiges Ergebnis:

Vorbelastete und derzeit geférderte Standorte ergeben sich in einem Streifen von 110m
beidseits der Bundesautobahn. Die Autobahn fihrt in West-Ost-Richtung durch das gesamte
Gemeindegebiet.
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1. Schritt- Ermittlung konkreter planungsrechtlicher Ausschussgebiete:

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz bestehen entlang der Autobahn als Landschafts-
schutzgebiet im Bereich des Eltheimer Hdlzels. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst dabei
auch die sudlich der Autobahn gelegenen, waldfreien Flachen zwischen Eltheimer Hdlzl und
Autobahnanschlussstelle bei Rosenhof:
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Abb. 22: Ausschlussgebiet Landschaftsschutzgebiet, grin punktiert, 0.M., aus BayernViewerPlus

Ein weiteres, starkes Restriktionskriterium ist ein regionalplanerisches Vorranggebiet Roh-
stoffsicherung Kies nérdlich der Autobahn zwischen Eltheimer Hdlzl und der KreisstraBe R 23
Eltheim-llkofen. Der Nutzungsvorrang ldsst keine Realisierungschance auf eine Freifldachen-
photovoltaikanlage zu, die Nutzungsdauer beider Nutzungen lassen sich nicht nacheinander
ergdnzend steuern. Diese Fldche ist als Ausschlussgebiet zu werten.
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Abb. 24: Ausschlussgebiet Vorranggebiet Kiesabbau, Kreuzschraffur, Ausschnitt aus FNP-Neuaufstellung-
Vorentwurf

Es verbleiben somit Bereiche zwischen Barbing und Anschlussstelle Rosenhof im Westen des
Gemeindegebiets sowie zwischen der R 23 und der Donau im Osten des Gemeindegebiets.
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2. Schritt — Prifung auf Siedlungsanbindung innerhalb der nach EEG gefordeten Bereiche:

Realisierungschancen bestehen derzeit nur innerhalb der Férderkulisse des EEG (Erneuerba-
re Energien Gesetz). Fir andere Standorte liegt derzeit kein Planerfordernis vor. Sied-
lungsanbindungen sind an folgenden Standorten zu bewerten:

2.1 Gewerbegebiet Unterheising

Eine Anbindung an eine gewerblich bebaute Fldche wére stddtebaulich grundséatzlich sinn-
voll. Im Wesentlichen kédmen Standorte nérdlich der Autobahn im westlichen und 8stlichen
Anschluss an das Gewerbegebiet Unterheisingin Frage. Westlich ist jedoch im Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes eine Gewerbeerweiterungsfldche vorgesehen, im weiteren wir-
de eine Fldache sidlich Unterheising einer stddtebaulich unginstigen Zusammenschluss der
bebauten Fldchen erzeugen. Im &stlichen Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet (&st-
lich. der Autobahnanschlussstelle) sind ebenfalls gréBere Gewerbegebietserweiterungen
vorgesehen. Eine direkte Anbindung an bestehende bebaute Fldchen scheidet entsprechend
den stddtebaulichen Ziele der Gemeinde aus.

Denkbar wére ein Standort zwischen Eltheim Hlzl und dem derzeit angestrebten &stlichen
Rand der Gewerbeerweiterung. Hier beinhaltet der Vorentwurf der FNP- Fortschreibung
jedoch eine langfristige Gewerbeentwicklungsoption. Eine auf mind. 15 Jahre angelegte
Freiflachenphotovoltaikanlage stinde einer flexiblen Gewerbeentwicklung entgegen. Die
stddtebaulichen Ziele der Gemeinde ermdglichen demnach keine ausreichende Anbindung,
die ndchstmdglichen Bereiche 8stlich der Gewerbeentwicklungsfldche sind somit als nicht
angebundene Fléchen in der freien Landschaft i. d. Alternativenbetrachtung einzustellen.
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Abb. 26: Vorentwurf Gesamtfortschreibung Fléchennutzungsplan —Gewerbefldachenentwicklung bei Unter-
heising, Ausschnitt aus FNP-Neuaufstellung-Vorentwurf

2.2 Siedlungsfldchen Barbing:

Am Ort Barbing wdre eine Anbindung an den sidlichen Ortsrand im Bereich des Sonderge-
bietes/Gewerbegebietes zwischen Autobahn und kinftiger B 8 denkbar. Diese Fldache ist
jedoch optisch nicht im Zusammenhang mit den bestehenden Ortsrand zu sehen. Zudem be-
stehen Restriktionen durch den Schutzstreifen der Uber der Fldche verlaufenden 110kV-
Hochspannungsleitung. Die Fldchen &stlich der Neutraublinger StraBe zwischen Ortsumge-
hung (kinftiger B 8) und Autobahn sind in gleicher Weise zu bewerten. Eine Siedlungsan-
bindung wére nur unter Bericksichtigung der zukinftigen Wohnbaufldchen im Vorentwurf
der FNP-Fortschreibung zu erreichen. Die Larmschutzanlagen verhindern jedoch eine optisch
wirksame Anbindung. Aufgrund der doppelten Vorbelastung durch Autobahn und Ortsum-
gehungsstraBe wdre der Bereich dennoch stddtebaulich gut geeignet. Jedoch spricht auch
hier die Uber die Flache verlaufende 110kV-Leitung mit den entsprechenden Schutzstreifen
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gegen eine Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage. Die Realisierungschancen aufgrund
der bekannten Gefahren und Auflagen des Leistungsbetriebes sind sehr gering. Diese Be-
reiche sind wegen fehlender Erforderlichkeit nur als duBerst nachrangig zu bewerten.
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Abb. 27: Vorentwurf Gesamtfortschreibung Fldchennutzungsplan - angebundene Fldchen zwischen Autobahn
und kinftiger B8 liegen fast vollstéindig in der Schutzzone der 110 kV-Hochspannungsleitung, Ausschnitt aus
FNP-Neuaufstellung-Vorentwurf

2.3 Weitere Anbindungsmoglichkeiten:

Weitere, angebundene Standorte ldgen nur unter Bericksichtigung der Siedlungsfldchen
der Stadt Neutraubling vor.
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Abb. 28: Vorentwurf Gesamtfortschreibung Fldchennutzungsplan - angebundene Flachen zwischen Autobahn
und kiinftiger B 8 liegen fast vollstandig in der Schutzzone der 110 kV-Hochspannungsleitung, o.M., aus Bay-
ernViewerPlus

Die Flachen zwischen Unterheising und der Ortsumgehung Neutraubling noérdlich der Auto-
bahn auf Barbinger Gemeindegebiet wdren als angebundener Standort durch die groB3fla-
chige Gewerbenutzung sidlich der Autobahn zu werten. Eine optische Anbindung ist jedoch
durch einen weitgehenden Ldrmschutzwall sudlich der Autobahn verringert. Insofern ware
aus Sicht der Gebietsfldche Barbing der Standort eher als nicht angebunden einzustufen.
Bei allen Flachen nérdlich der Autobahn wére hinsichtlich der Eignung fir Freiflachenphoto-
voltaikanlagen noch zu bericksichtigen, dass zur Vermeidung unzuldssiger Lichtreflexionen
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auf der Fahrverkehr der Autobahn mit Sichtschutzeinrichtungen zu rechnen ist, die eine opti-
sche wirksame Angliederung an eine zur Anbindung geeignete Fldchen erschweren. Zudem
besteht auch hier der Schutzstreifen der 110kv-Hochspannungsleitung. Diese Standortalter-
native ist somit als nachrangig zu werten.

3. Schritt — Beurteilung verbleibender nicht angebundener Standorte hinsichtlich der landes-
planerischen Ziele B VI 1.5 C2:

Besonders schitzenswerte Landschaftsteile wie weithin einsehbare Landschaftsteile (Hohen-
ricken, Kuppen, Hanglagen) sowie Fluss- und Seeuferbereiche sollen von Bebauung freige-
halten werden. Alle nach Schritt 1 und 2 verbleibenden Bereiche liegen in ebener Lage.

Diese Bereiche sind als nicht weithin einsehbar zu beurteilen. Fluss- und Seeuferbereiche
liegen am 8stl. Rand des Gemeindegebietes vor. Folgende Bereiche scheiden demnach fir
ein Sondergebiet aus:
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Abb. 29: Vorentwurf Gesamtfortschreibung Fléchennutzungsplan - Fir ein Sondergebiet ausscheidende Ufer-
bereiche der Donau (rot schraffiert), Ausschnitt aus FNP-Neuaufstellung-Vorentwurf

Ein Teilbereich zwischen der Donau und der KreisstraBe R 23 ist im Regionalplan als regio-
naler Grinzug dargestellt. Dieser Bereich ist als verbal formuliertes Ziel nicht flachenscharf
bindend.
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Abb. 30: Regionalplan Regensburg, Regionaler Grinzug, grin schraffiert, 0.M.,aus BayernViewerPlus

Nach LEP Ziel B IV 1.4 (Z) sollen regionale Griinzige zur Verbesserung des Bioklimas, zur
Gliederung der Siedlungsrdume in Verdichtungsrdumen und zur Erholungsvorsorge ausge-
wiesen werden. Planungen, die diese Funktionen beeintréchtigen sollten unterbleiben. Die
Errichtung einer Freifldchenphotovoltaikanlage steht diesen Zielen nicht grundsétzlich entge-
gen, so dass der Bereich als Restriktionsfldche zu werten ist.

4. Schritt - Konzeptionelle Empfehlungen zu den verbleibenden, nicht ausgeschlossnen Berei-
che:

Es verbleiben nach Schritt 1-3 folgende Eignungsbereiche:
A: Flachen zwischen R 23 und Donauuferbereich (als Restriktionsfldche bedingt geeignet)
B: Flache zwischen R 23 und Eltheimer Holzl sidlich der Autobahn (geeignet)

C: Flache nordlich der Autobahn zur Eltheimer Hélzl und geplanten Gewerbeentwicklung an
der Autobahnanschlussstelle Rosenhof-Unterheising (geeignet)

D: Flachen zwischen Unterheising und Umgehung Neutraubling ndrdlich der Autobahn (als
Restriktionsflache nur bedingt geeignet)

A |

B oo 3

Bei der Fldchenauswahl im Rahmen der gesamtgemeindlichen Steuerung im Rahmen des
Fldchennutzungsplanes und des Energieleitplans sollte noch beriicksichtigt werden, dass Fla-
chen ndrdlich der Autobahn erschwert zu realisieren sind.
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Zum Schutz der Verkehrsteilnehmer sind Sichtschutzeinrichtungen gegen Lichtreflexionen bei
tiefstehender Sonne regelmdBig zu erwarten. Dies fihrt zu nicht unerheblichen Mehrauf-
wendungen und weiteren Eingriffen in das Landschaftsbild. Eine Realisierungsaussicht der
Flache nérdlich von Autobahnen ist gerade wegen der Reflexionen der Morgen- und
Abendsonne und der damit verbundenen Aufwendungen deutlich reduziert.

Somit sind grundsdatzlich Fldchen sidlich der Autobahn im Gemeindegebiet besser geeignet.
Von den Eignungsbereichen liegen nur die Bereich A und B sidlich der Autobahn.

Es ist somit sinnvoll, eine rédumliche Konzentration der Anlagen auf diese Bereiche anzustre-
ben, um andere Landschaftsteile frei zu halten und einer Zersiedelung durch eine Vielzahl
unterschiedlicher Standorte entgegen zu wirken.

Am besten geeignet ist der Bereich B. Mit der doppelten Vorbelastung der KreisstraBenbri-
cke Uber die Autobahn sollte an dieser Stelle mit der Sondergebietsentwicklung begonnen
werden. Primdr sollten sidlich der Autobahn an die KreisstraBe angrenzenden Flursticke
bevorzugt zuerst entwickelt werden. Eine Weiterentwicklung Richtung Osten zur Donau hin
sollte nur unter Bericksichtigung der Belange des regionalen Griinzugs erfolgen, eine Ent-
wicklung Richtung Eltheimer Hélzl sidlich der Autobahn ist sinnvoll.

Die Flachennutzungsplandarstellung sollte nur bedarfsgerecht und mit Einzelfallprifung er-
folgen. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes enthdlt entsprechend eine mit verbindlicher
Bauleitplanung realisierte Fldche an der empfohlenen Stelle (Vorbelastung Auto-
bahn/KreisstraBenbriicke bei Eltheim).

11.8.2 Grundwasser/Erdwéirme

Durch die geeignete Boden- und Grundwassersituation wird die Wdrmepumpennutzung im
Gemeindegebiet als erneverbare Energieform vorrangig angestrebt. Der zusdtzliche Ener-
gie- und Wdarmebedarf der Neubaugebiete kann somit am besten regenerativ unterstitzt
werden.

Eigene Fldachen sind dazu im Fldchennutzungsplan nicht vorgesehen.
11.8.3 Wasserkraft

Mit der Staustufe Geisling hat das Gemeindegebiet einen groBen Beitrag zur Wasserkraft-
nutzung geleistet, weitere Fldchen oder Anlagen sind nicht geplant.

11.8.4 Biomasse

Die privilegierten Nutzungen der Biomasse ist in der gesamtgemeindlichen Entwicklung nicht
primdr steuerungswirdig, der vorhandene Waldbestand eignet sich nicht zur Energiewald-
nutzung, die naturschutzfachlichen Ziele stehen einer Umnutzung entgegen.

Zur Nutzung der grundwasserhohen Standorte fir Kurzumtrieb /Energieholzgewinnung, auch
zum Vermehren der Waldfléchen sind weitere Energieholzflédchen denkbar; bei Biomasse-
verwertung sind jedoch die Fahrbewegungen zwischen Energiepflanzenerzeugung und Ver-
brennungs-/Vergdrungsstandorten zu beriicksichtigen.

Konkrete Fldchen und Anlagen fir Biogasanlagen sind nicht geplant.

11.8.5 Windkraft

Fir die Windkraftnutzung bestehen im Gemeindegebiet keine Gberdurchschnittlich geeigne-
ten Flachen, die zu erwartenden Windertragsdaten sind fir eine wirtschaftliche Nutzung
durch derzeitige Anlagen nicht interessant. Eine rdumliche Konzentrationszonenplanung ist
derzeit nicht notwendig.
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11.8.6 Weitere Handlungsfelder

* Das Potential kiinftiger GE-Gebiet/Baugebiete als kiinftige Energieerzeuger im Rahmen
der Energieleitplanung bericksichtigen.

= Energiewerkstatten, Informationsaustausch und Anreizsysteme fir Energieeinsparmal3-
nahmen und zur Effizienzsteigerung entwickeln.

= Beteiligung an Uberdrtlichen Bindnissen und Private-Public-Partnership.

® Energetische Sanierung bei StraBenumbau beachten, Méglichkeiten dezentraler Warme-
versorgung vorsehen.

Diese Handlungsfelder gehen Uber die Darstellungsmdglichkeiten des Fldchennutzungsplanes
im wesentlichen hinaus und sollten auf nachfolgenden Planungsebenen und Planungsinstru-
menten beachtet werden.

11.9 Land- und Forstwirtschaft
Die wesentliche Handlungsziele lauten:
=  Langfristiger Erhalt der Produktionsbedingungen hoher Bonitéten.

= Konzentration naturschutzrechtlicher Ausgleichsfldchen an weniger optimalen landwirt-
schaftlichen Flachen (hoher Gewdsserstand, Gewdsserrdnder, bestehende Waldfldchen
Ortsrander etc.).

= Langfristige Sicherung der bestehenden Waldfldchen, Waldflachenvermehrung auf we-
niger ertragreichen Béden.

Zur moglichst flexiblen Ausgestaltung der Ziele werden im Flachennutzungsplan alle nicht
durch Baufldchen dargestellte Bereich fir die landwirtschaftliche Nutzung vorbehalten. Dies
ermdglicht auch die Nutzung der als landwirtschaftlichen Fléchen einzustufenden Kurzum-
triebsplantagen von schnell wachsenden Gehdlzen.

12 Nachrichtliche Darstellungen
12.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Die Beschreibung ist im Textteil zum Landschaftsplan enthalten.

12.2 nicht abgewogene Vermerke
Das Wasserwirtschaftsamt weist mit Stellungnahme vom 04.12.2013 auf folgendes hin:

Vor dem Hintergrund der Hochwasserereignisse vom Juni 2013 hat der Ministerrat das erwei-
terte Hochwasseraktionsprogramm 2020plus beschlossen. Ein wesentlicher Bestandteil dieses
Programms ist u.a. ein erweitertes Rickhaltekonzept mit gesteuerten Flutpoldern entlang der
Bayer. Donau. Nach den Untersuchungen der TU Minchen liegen 2 der méglichen Flutpolder-
standorte im Landkreis Regensburg und hier in den Gemeindegebieten Barbing, Pfatter und
Woérth a.d. Donau. Diese Gebiete sind als Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz gemdiB
Art. 47 Bayer. Wassergesetz vorldufig zu sichern. Diese beiden vorgeschlagenen Vorrangge-
biete sind in einem Lageplan M 1:50.000 farblich gekennzeichnet. Wir bitten Sie, diese Vor-
rangfldchen, soweit sie im Gemeindegebiet Barbing liegen, im Fldchennutzungsplan entspre-
chend darzustellen.

Aufgrund der MaBstabsunsicherheiten und der fehlenden Vorgaben aus Raumordnungspla-
nen erfolgt nach Abwdgung des Gemeinderats keine endabgewogene Darstellung des Vor-
ranggebietes im Fldchennutzungsplan im MaBstab 1: 5.000.
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Die Flache wird als Vermerk analog § 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB/Planungsvorschlag nicht ab-
gewogen im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB / keine Anpassungspflicht nach § 7 Abs. 1 BauGB
vermerkt:

k- ral At
=7 Vorgeschlagene Vorranggebiete |
EZA sur Fiutpolder

[ ] eemeinden A

M1 :50.000

WWA Regensburg, Nov. 2013

Abb. 32: moégliche Flutpolder im Gemeindegebiet, grine Schraffur, Ausschnitt Lageplan vom Schreiben
04.12.2013 des WWA Regensburg

12.3 MERO-Fernleitung

Die MERO Germany AG weist mit Schreiben vom 12.11.2013 auf die bestehende, im Plan
nachrichtlich dargestellte Leitung hin:

»Der Schutz der MERO -Fernleitung gegen Fremdeingriffe im durch Dienstbarkeiten gesicherten
Schutzstreifen (je 5 m beidseits der Leitungsachse) und die Zugriffsméglichkeit auf die Lei-
tungsanlagen muss jederzeit gewahrt sein. Innerhalb des Schutzstreifens ist insbesondere nicht
gestattet:

- Errichtung von Gebduden

- Uber die fir die landwirtschaftliche Nutzung erforderliche Bodenbearbeitung hinausgehende
Erdarbeiten (z.B. Untergrundlockerungen, Verlegung von Leitungen, Wegebau)

- Anbau von Bdum en oder tiefwurzelnden Pflanzen
- Baustellenverkehr auf unbefestigten Fldchen.

Die Sicherheit des Transportes von Rohél in der Fernleitung muss jederzeit erhalten bleiben.
Vorsorglich legen wir unsere "Richtlinien fiir die Inanspruchnahme des Schutzstreifens durch
Dritte" in ihrer aktuellen Version bei. Jegliche Arbeiten im Schutzstreifen der MERO -
Fernleitung sind so frilhzeitig wie méglich mit MERO Germany AG (Telefon 08457 /926-0)

abzustimmen.
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12.4 Netzeinrichtungen der Deutschen Telekom
Deutsche Telekom, Schreiben vom 25.11.2013:

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmdchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dem entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

12.5 Altlastenverdachtsflachen

Im Verfahren nach Vorliegen der Vorgaben aus der Fachstellenbeteiligung wurden die
nachrichtlichen Darstellungen am Plan ergdnzt.

13 Denkmalschutz

Die vom Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege aufgestellte Denkmalliste wurde im Anhang
und am Plan ergénzt. Die bekannten Bodendenkmadler sind in der Plandarstellung enthalten.

Die nachfolgende Grafik zeigt, dass groBe Teile des Gemeindegebiets fir das Vorkommen
von archdologisch bedeutsamen Bodenfunden eine erhdhte Wahrscheinlichkeit aufweisen:

rohirg e e

F- "
2 o

Abb. 33: Vermutete Bodendenkmadler, o.M., aus BayernViewerPlus

Bis auf die Ortsteile lllkofen und Eltheim bestehen zumindest in Teilbereichen aller Baufléa-
chenpotentiale des Fldchennutzungsplanes Verdachtsfldchen. Eine rechtzeitige Untersuchung
nach fachlichen Vorgaben in der verbindlichen Bauleitplanung ist notwendig.
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14 Immissionsschutz

Im Rahmen der Fldachennutzungsplanung erfolgte eine gesonderte, schalltechnische Untersu-
chung. Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung der EBB Ingenieurgesellschaft mbH
ist in der Anlage enthalten.

Bereits in der Planaufstellung war erkennbar, dass die Sondergebietsfldche im sidwestli-
chen Teil des Ortes Barbing hinsichtlich der ausschlieBlich vorgesehene Nutzung fir senio-
rengerechtes Wohnen einer sachgerechten Abwdgung nicht zugdnglich war. Die bestehende
Larmsituation erméglicht lediglich eine stddtebauliche Nutzung als gemischt genutzte Baufld-
che. Dies wurde im vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes umgesetzt.

Fir weitere Baupotentialfldchen in Barbing, Friesheim, Illkofen, Altach, Eltheim und Unter-
heising sind durch die vorhandenen StraBen und die jeweiligen Verkehrsprognosen Uber-
schreitungen nach den Orientierungswerten der DIN 18005 zu erwarten.

In Friesheim und lllkofen bestehen Einwirkungen durch die Bundeswasserstralle.

In der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu aktiven oder passiven
SchallschutzmaBnahmen in den am Plan gekennzeichneten Entwicklungsfldchen not-
wendig.

Die Werte (der DIN 18005) dienen der Orientierung und bieten einen Anhalt dafir, wann der
L&drmschutz einen wichtigen Abwdgungssachverhalt darstellt, der bei der Abwégung der ver-
schiedenen &ffentlichen und privaten Belange angemessen zu beriicksichtigen ist. Gegebenen-
falls kénnen erforderliche MaBBnahmen zum Schutz der Bebauung vor unzumutbaren Ldrmbeein-
tréichtigungen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Diese MaBnahmen sind in der Regel Ldrmschutzwénde oder —wdlle, nicht bebaubare Fléchen
zur Wahrung eines Abstands von Ldrmquellen oder MaBBnahmen am Gebdude selbst (Schall-
schutzfenster, Grundrissgestaltung)®.

Fir die Bauflachen im sudlichen Teil von Barbing konnte im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung dargelegt werden, dass insbesondere in der Nacht die Grenzwerte der
16.BImSchV in den Wohngebieten entlang der Ortsumgehung Uberschritten werden. Der
bestehende aktive Ldrmschutz entlang der A3 und der Ortsumgehung Barbing ist nicht mehr
ausreichend um die Emissionen der Ortsumgehung vollstdndig abzuschirmen.

Als MaBnahme wird in der schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagen:

Im Bereich der Anbindung des Haidauer Wegs an der Ortsumgehung Barbing wird die Ldrm-
schutzwand aufgebrochen und der Anschlussast beidseitig mit einer Lérmschutzwand /-wall
Kombination mit 5 m Héhe ausgeristet. Entlang der Ortsumgehung wird der vorhandene Ldrm-
schutzwall bzw. -wand von 2,50 m auf 5,00 m erhéht.

Die Ergebnisse verdndern sich trotz Erh6hung des aktiven Ldrmschutzes von 2,5 auf 5,0 m nur
unwesentlich. Urscichlich dafiir ist, dass insbesondere die BAB A3 die Immissionen am sidlichen
Ortsrand verursachen. Diese Immissionen sind jedoch nur durch MaBnahme direkt an der BAB
A3 wirksam zu mindern.

Mit dieser Erhhung der aktiven Larmschutzeinrichtungen der BAB A3, die von der Gemeinde
Barbing nicht beeinflussbar sind, wird eine deutliche Reduzierung der Immissionswerte an allen
Immissionsorten erreicht.

¢ EBB Ingenieurgesellschaft mbH (18.03.2014/15.07.2014), Schalltechnische Untersuchung Fléchennutzungs-
plan Barbing
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Die Wohnbaufldchenpotentiale im Siiden von Barbing wd&ren nur mit diesen aktiven Larm-
schutzmaBnahmen an der BAB A3 einer Abwdgung zugdnglich.

Somit empfiehlt die schalltechnische Untersuchung fir diesen Bereich:

Fir die Ausweisung weiterer Baufldchen sidlich der bestehenden Bebauung in Barbing ist der
bestehende aktive Ldrmschutz nicht mehr in der Lage die Emissionen ausreichend abzuschirmen.
Um einen ausreichenden Ldrmschutz fir die geplanten Baufldchen sicherzustellen, ist eine Kom-
bination aus der Ertichtigung des vorhandenen aktiven Ldrmschutzes und der Festsetzung von
passiven SchallschutzmaBBnahmen erforderlich. Dabei ist entsprechend der Nutzung als WA
oder MI zu differenzieren.

Am kinftigen siidlichen Bebauungsrand des WA — Gebietes werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 trotz Ertiichtigung des aktiven Ldrmschutzes der Ortsumgehung nur eingeschrdnkt
eingehalten, hier sind in Abhdngigkeit von einer differenzierten schalltechnischen Untersuchung
zusdtzliche passive MaBnahmen erforderlich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese MaBnahmen festsetzbar und um-
setzbar, die Realisierung der Wohnbaufléchenpotentiale ist somit grundsatzlich méglich.

Fir das Mischgebiet an der Bischof-Sailer-StraBBe gilt das gleiche:

An den kiinftigen Bebauungsrdndern der Mischgebiete an der Bischof-Sailer-StraBBe und &stlich
der Neutraublinger StraBe werden die Orientierungswerte der DIN 18005 trotz Ertiichtigung
des aktiven Ldrmschutzes der Ortsumgehung nur eingeschrénkt eingehalten, hier werden vorbe-
haltlich einer differenzierten schalltechnischen Untersuchung zusdtzliche passive MaBnahmen
erforderlich.

Fir die restlichen Ortsteile mit gekennzeichneter Uberschreitung der Orientierungswerte
sind bei Realisierung der Baufldchenpotentiale passive MaBnahmen notwendig und in der
verbindlichen Bauleitplanung festsetzbar:

An den Baufldchen WA 1 bis 5, WA7 und MI 1-3 (gemdB schalltechnischer Untersuchung)
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 nur eingeschrédnkt eingehalten, hier sind in Ab-
héngigkeit von einer differenzierten schalltechnischen Untersuchung zusédtzliche passive MafB-
nahmen erforderlich.

Zur Realisierbarkeit passiver schalltechnischer MaBBnahmen gibt die schalltechnische Un-
tersuchung folgende Hinweise:

Hinweise fir passive SchallschutzmaBnahmen Soweit die Orientierung der Schlafrdume ein-
schlieBlich Kinderzimmer zur ldrmabgewandten Gebdudeseite auch durch die Ausschépfung
aller planerischen Méglichkeiten nicht realisierbar wdren, ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmalBnahmen, etwa Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, verglaste Loggien, Wintergér-
ten, Schiebeldden, besondere Fensterkonstruktionen oder vergleichbare MaBnahmen sicherzu-
stellen, dass insgesamt bei einem teilgeéffneten Fenster eine Schallpegeldifferenz erreicht wird,
die es erméglicht, bei gewdhrleisteter Beliftbarkeit der Rdume einen Innenraumpegel von Lp,IN
= 30 dB(A) wdhrend der Nachtzeit nicht zu Gberschreiten. Der Nachweis des Schallschutzes
gegen AuBenldrm hat entsprechend der VDI Richtlinie 2719 "Schalldéimmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen” vom August 1987 unter Beriicksichtigung der mittleren Maximal-
pegel zu erfolgen.
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Ergdnzend weist die schalltechnische Untersuchung noch auf die Mé&glichkeit hin, dass vor
Umsetzung der Baufldchenpotentiale im Sidosten von Barbing LdrmschutzmaBnahmen an
der BAB A3 entstehen kénnten:

Fir den Fall des Ausbaus der BAB A3 mit Erhhung des aktiven Ldrmschutzes der A3 wird ins-
besondere fir die im Sidosten geplanten WA — Fldchen eine gravierende Verbesserung des
L&rmschutzes erreicht, die Grenzwerte nach 16. BImSchV werden fir die gesamte WA - Fléche
eingehalten.

Diese fir die Gemeinde Barbing ginstigere Variante wurde jedoch der Abwédgung zuguns-
ten der Baufldchenpotentiale in Barbing nicht zugrunde gelegt.

Fir die gewerblichen Baufldchenpotentiale an der BAB A3 bei der AS Rosenhof besteht
noch keine Differenzierung zwischen Gewerbe- oder Industriegebiet im Fldchennutzungs-
plan. Bei autobahnnahen Flachen ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir Ge-
werbegebiete zu erwarten. Durch die Differenzierung der Art der baulichen Nutzung und
die Méglichkeiten passiver MaBBnahmen (v. a. Eigenabschirmung durch Gebdudestellung) ist
eine Realisierbarkeit gegeben.

Fir alle landlichen Entwicklungsfléichen an den Ortsrdndern ist mit weiteren Auswirkungen
wie Ldarm, Staub und Geruchsbelastung durch die landwirtschaftliche Tatigkeit auf den be-
nachbarten Fldchen zu rechnen.

Als weitere Belastung kénnen die Stromfreileitungen im Gemeindegebiet genannt werden,
die ebenfalls wie Verkehrsanlagen unterschiedlich auf Gesundheit und Erholung wirken kén-
nen. Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerten
gem. BImSChV liegen nicht vor und kdnnen auf Ebene des Flachennutzungsplanes aufgrund
unterschiedlichster Faktoren (Spannung, Stromstdrke, Form und Hoéhe des Mastes, Anord-
nung, Anzahl und Durchhang der Leiterseile, Entfernung zu kinftiger Bebauung, Hindernisse
wie Bdume oder Gebdude etc.) nicht quantifiziert werden. Ein grundsétzlicher Ausschluss von
Bauflachenpotentiale im Bereich von Freileitungen ist daher nicht sinnvoll. Hier kann vorsorg-
lich Immissionsschutzabstéinde zwischen Emissionsquelle und schutzwiirdiger/kinftiger Nut-
zung bericksichtigt werden (siehe Planzeichnung FNP). GemdfB des Leitungsbetreiber E.ON
Netz betrdgt die Leitungsschutzzone der 110kV-Leitung 22,50 m beiderseits der Leitungs-
achse. Im Bereich der Freileitung sind bei allen Bau- und BepflanzungsmaBnahmen die ge-
mafB einschlagiger Vorschriften in der jeweils giltigen Fassung, erforderlichen Mindestab-
stdnde zu den Leiterseilen einzuhalten. Eine Prifung der Immissionssituation, ggf. iber fachli-
che Untersuchungen/Experten und mdglichen Festsetzungen von MaBnahmen sind somit in
der konkreten verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

15 Anlagen
o Umweltbericht
e Denkmalliste

e Schalltechnische Untersuchung
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